Baubeschreibung

An der StraBe Langer Acker in Selm, entsteht ein dreigeschossiges,
teilunterkellertes Gebdude mit 6 Wohneinheiten. Der Gebdudekomplex
besteht aus

einem Baukdrper, in dem sich die Wohnungen befinden und das Treppenhaus
mit Aufzug untergebracht ist.

Das Wohngebdude wird in Massivbauweise errichtet. Die Hausanschluss-,
Technik-, Wasch-, Trocken und Fahrradabstelraum befinden sich im
Kellergeschoss. Vom Keller- bis zum Dachgeschoss ist das Gebdude
barrierearm ausgebildet, alle Geschosse sind Uber den Aufzug zu erreichen.
Die Wohngebdude werden nach den in NRW zum Zeitpunkt der Antragstellung
der Baugenehmigung gUltigen baugesetzlichen Bestimmungen, den
Mindestanforderungen der durch die Landesbauordnung eingefUhrten DIN-
Normen, der Energieeinsparverordnung EnEV (GEG) 2024 mit den erhdhten
Anforderungen an Neubauten errichtet.

Grundung

Die Gebdude werden nach den Vorgaben der statischen Berechnung und des
Bodengutachtens gegrindet.

Keller (Teilunterkellert) - und Wohngeschosse

Die tragenden AuBen- und Innenwdnde bestehen aus Mauerwerk bzw.
Stahlbeton. Die nicht tragenden Wdande der Wohngeschosse werden als
Stdnderwerkwdande, beidseitig mit gespachtelten Gipskartonplatten doppelt
beplankt und mit innen liegender Mineralfasereinlage ausgefuhrt oder als
Mauerwerk ausgefihrt. Die Geschossdecken Uber dem Teilkeller-, Erd-, 1. und
2. Obergeschoss werden in Stahlbetondecken hergestellt. Sdmtliche
Dimensionierungen von Wdnden und Decken richten sich dabei nach
statischen Berechnungen.

Im Bad, WC und KUche werden, soweit erforderlich, die Verkleidungen der
Rohre und Schdchte in Gipskarton, auch als Sockel oder Ablage, erstellt.

Warmedamm- und SchallschutzmaBnahmen

Samtliche an dem Gebdude vorgenommenen WarmeddmmmaBnahmen
werden entsprechend dem fUr das Gebdude erstellten Warmeschutznachweis
ausgefihrt.



SchallschutzmaBnahmen werden gemdan Erfordernis ausgefGhrt.

Bauwerksabdichtung

Samiliche AuBenwdnde des Kellergeschosses werden entsprechend den
Bodenverhdltnissen und gemdaB Baugrundgutachten abgedichtet. Die RGume
des Kellergeschosses sind ohne besondere Anforderungen und nicht als Wohn-
oder Aufenthaltsraum geeignet.

Dach

Das Gebdude erhdlt ein Satteldach. Diese wird in Holzbauweise mit DGmmung
ausgefihrt.
Die Balkone werden Uber Einldufe oder Rinnen und Fallrohre aus Zinkblech
entwassert.

Hinweis:
An den Ubergangsstellen von Gipskartonverkleidungen und verputzten Wanden
/ Decken kann es aufgrund des verschiedenen Materialverhaltens zu Rissen

kommen. Diese Ubergdnge werden mit einer Acrylfuge (Wartungsfuge)
geschlossen.

Fassaden und Fenster

Der erforderliche Warmeschutz wird durch ein Warmeddmmverbundsystem mit
Fassadenputz oder Klinkerfassade / Riemchen erreicht.

Die Fenster /-tUren des Gebdudes sind aus Kunststoff, Farbe: auBen anthrazit
und innen weiB.

Je Raum ist mindestens ein Fensterflugel mit einem Dreh-, bzw. Dreh-Kipp-
Beschlag versehen.

Die Terrassen-/BalkontUrelemente im Wohnraum sind zweigeteilt, mit einem
feststehenden Element und zwei Elementen mit einem Dreh- bzw. Dreh-
Kippbeschlag, die als Turen dienen. Diese erhalten abschlieBbare Oliven.

Die Verriegelung und Beschldge der Fenster und TUren im Erdgeschoss werden
einbruchhemmend mit Pilzkdpfen und SchlieBblechen ausgefuhrt.

Die Badfenster werden mit satiniertem Glase ausgestattet.

Die Fenster der Wohnrdume werden gem. Schallschutz- und
Wdarmeschutznachweis ausgefihrt.

Das Kellergeschoss erhdlt Kunststofffenster (innen und auBen weil), geman
Baurechtlichen Vorschriften mit Kunststofflichtschdchten inkl. Gitterrosten und
Abhebesicherung versehen sind.

Hinweis:

Die Terrassen-/BalkontUren sind wie folgt ausgebildet: ein TUOraustritt ist
barrierearm mit einer Schwelle versehen.



Rollladen

Samtliche Fensterdffnungen der Wohnungen werden mit
Kunststoffrolladenanlagen versehen. Alle Rollldden sind elekirisch zu bedienen.

Balkone

Die Balkone des 1. und 2. Obergeschosses bestehen aus Stahlbeton nach
statischer Anforderung und sind thermisch von dem Gebdude getrennt. Die
sichtbaren  Betonbauteile der Balkone bleiben unbehandelt. Die
Balkonbrustungen bestehen aus satiniertem Sicherheitsglas

FUOr den Bodenbelag sind anthrazitfarbige Betonplatten auf Stelzlager
vorgesehen.

Hauseingangstur

Die Hauseingangstur des Treppenhauses besteht aus einer
Aluminiumkonstruktion mit Lichtausschnitt aus Verbundsicherheitsglas.

Die TUr wird mit einem Sicherheitsschloss mit Profilzylinder und mit einem ca. 1,60
m hohen EdelstahlstoBgriff auBen sowie einem DrUcker innen ausgestattet. Die
Hauseingangstur ist farblich den Fenstern angeglichen.

Vordach

Uber dem Hauseingangsbereich befindet sind ein Vordach aus einer verzinkten
Stahl oder Aluminium - Konstruktion mit satiniertem Sicherheitsglas.

SchlieBanlage

Die Hauseingangs- und die Wohnungseingangstiren, die Turen zu den
Kellerfluren und den Kellerrdumen, sowie zu allen Gemeinschaftsrdumen sind
Teil einer SchlieBanlage. Die Zylinder sind mit einem Aufbohrschutz
ausgestattet.

Briefkasten-, Klingel- und Videosprechanlage

An zentraler Stelle direkt neben der Hauseingangstir wird ein Briefkasten-,
Klingel- und Videosprechanlage eingebaut. Jede Wohneinheit erhdlt an
zentraler Stelle eine Gegenstelle. Die Wohnungen und der Hauseingang sind
Uber die Anlage miteinander verbunden.



Treppenhaus

Die Treppen zu den einzelnen Geschossen werden gemdB statischen
Berechnungen aus Stahlbeton gefertigt. Die Stufen erhalten einen Belag aus
Natur oder Kunststein.

Als  Treppengel&nder werden farbig lackierte  Stahlelemente  mit
EdelstahlhandiGufen eingebaut. Im  Hauseingangsbereich wird  eine
Sauberlaufzone eingebaut.

Aufzug

Uber einen Aufzug ist das Kellergeschoss und jedes Wohngeschoss erreichbar.
Decken und Wande der Aufzugskabine sind mit Edelstahlblechen oder farbig
hinterlegtem Glas bekleidet. Der Boden wird mit dem gleichen Belag wie das
Treppenhaus ausgefUhrt.  Neben einem Noftrufsystem  verfUgt die
Aufzugsanlage Uber behindertenfreundliche Bedienelemente.

Decken- und Wandbehandlung

Alle gemauerten oder betonierten Wandfldchen der Wohngeschosse erhalten
eine Q3 Spachtelung mit Malervlies. Die Oberfldchen von Trockenbauwdnden
werden ebenfalls in dieser Qualitat hergestellt.

Weiterhin werden die Decken der Wohngeschosse mit Putz oder einer
Spachtelung in Q3 Qualitat mit Malervliesausgefuhrt.

Alle Treppenhauswdénde sowie der sichtbare Aufzugskern werden mit einem
Strukturputz beschichtet.

Im Kellergeschoss erhalten die gemauerten Wande einen Fugenglattstrich. Die
Wdande und Decken werden hellgrundig gestrichen. In Teilbereichen werden
die Kellergeschossdecken und Wande, sofern erforderlich, mit einer
Wdarmeddmmung versehen.

Die Wande der Badder und WCs werden in Bereichen von Sanitdrgegenstdnden
bis ca. 1,20 m hoch und in Bereichen der Duschen raumhoch mit keramischen
Beldgen, Farbe Weil, Format 60 x 30 cm, Materialpreis 30 € pro gm gefliest.
Die AuBenkanten der Fliesenflachen werden mit einem Kantenschutzprofil
versehen.

FuBboden

Alle Wohn- und NebenrGdume erhalten einen schwimmenden Estrich gemdai
der Mindestanforderung nach DIN 4109.

Im Kellergeschoss wird ein Estrich auf Trennlage mit Anstrich ausgefUhrt.
Geschosstreppen, Podeste und die Treppenhausflure werden in Natur oder
Kunststein ausgefuhrt.



In den Wohnungen sind fUr die Oberbdden der Kichen, Bdder und WCs
keramische Beldge, Farbe anthrazitgrau, Format 60 x 30 cm (30,00 € Netto),
vorgesehen.

Alle anderen Wohnrdume werden in Vinyl (gemdaBs Mustervorlage 20 € pro gm
Netto) ausgestattet.

Entsprechend des Bodenbelages befinden sich in  allen R&umen,
ausgenommen der gefliesten Wande der Bdder, FuB- bzw. Sockelleisten.

Innenturen

Die InnentUren bestehen aus einer Umfassungszarge. Beschldge und einem
RéhrenspantUrblatt. Die Oberfl&dchen sind weill beschichtet.

Geschlossen werden die TUren Uber eine Leichtmetall-Drickergarnitur mit
Rosette und Buntbarteinsteckschloss.

Die Bad- sowie WC-TUren werden mit einer WC-SchlieBgarnitur ausgestattet.
Die Wohnungseingangsturen erhalten eine Stahlumfassungszarge und ein weil
beschichtetes Turblatt.

Die Wohnungseingangstiren sind mit einem verdeckten ,Spion“, einem
Knopfdricker auBen und einem Griff innen ausgestattet.

Die Wohnungseingangstiren werden einbruchhemmend ausgefUhrt (RC2 N).
Im Kellergeschoss wird die Tur zum Treppenhaus und zum Haustechnikraum
entsprechend den behdrdlichen Auflagen als feuerhemmende StahltGr
ausgefuhrt. Alle anderen Turen im Kellergeschoss werden in ZK-Elemente
ausgefihrt.

Verglasung

Alle Fenster, die Fenstertiren und die HaustUr erhalten eine Isolierverglasung
gemdaB dem Wdarmeschutz- und Schallschutznachweis.

Fensterbanke

Sdmtliche Fenster der Wohngeschosse mit massiver BrUstung erhalten auBen
eine pulverbeschichtete Aluminiumfensterbank, der Farbton wird an die
Fensterfarbe auBen angepasst und innen eine Fensterbank aus Kunststein
(Micro carrara), Farbe: weiB/grau.

Bodentiefe Fenster erhalten ebenfalls auBen eine Aluminiumfensterbank mit
Ausnahme an Terrassen und Balkonen.

Malerarbeiten

Alle Wande mit Ausnahme des Treppenhauses und soweit nicht gefliest, die
geputzten bzw. gespachtelten Deckenunterseiten, die Treppenldufe und
Podest-Unterseiten erhalten einen Dispersionsanstrich, Farbton weiB.
In dem Treppenhaus werden die Wande mit einem Strukturputz versehen.



Elektro-Installation

Das Gebdude wird von dem jeweiligen Versorgungsunternehmen an das
Stromnetz angeschlossen. Der Anschluss und die Versorgung erfolgen Uber
einen Hausanschlusskasten und einen Verbrauchszéhler im Kellergeschoss fur
jede Wohnung.

In den einzelnen Wohngeschossen wird die Leitungsverlegung als
Unterputzinstallation  ausgefthrt. Im  Kellergeschoss erfolgt, auBer im
Treppenhaus, eine

Aufputz-Installation.

Die Installationen entsprechenden zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
geltenden Bestimmungen.

Schalter und Steckdosen in den Wohnungen werden gemdaRB
Standardprogramm Fabrikat Gira System 55 oder gleichwertiger Art, viereckig,
weiB, ausgefuhrt.

Leuchten und Leuchtmittel innerhalb der Wohnungen gehdren nicht zum
Lieferumfang.

Die Stromentnahmequellen werden wie folgt installiert:

Diele

B 2 Deckenausldsse in Wechselschaltung
B 2 Steckdosen
B 1 Gegensprech-, Klingel- und Videoanlage

Wohnen / Essen

B 2 Deckenausldsse in Wechselschaltung
B 10 Steckdosen
M 2 RJ45,CAT7

B 1 Wandthermostatregler fUr die FuBbodenheizung

Terrasse / Balkon

B Die Terrassen- bzw. Balkone erhalten eine Wandleuchte von innen
bedienbar mit Kontrolldiode.
B 1 AuBensteckdose von innen schaltbar mit Bereitschaftsanzeige

Kuche

B 4 Steckdosen (KGhischrank, Spulmaschine usw.)
B 2 Doppelsteckdosen fUr die ArbeitsfiGche



B 1 Anschluss fUr Elektroherd
B 1 Deckenauslass in Ausschaltung
B 1 Anschluss fUr Dunstabzugshaube (Umluftbetrieb)

Schlafen

B 1 Deckenauslass in Ausschaltung

B 2 Wandausldsse in Ausschaltung

B 2 Doppelsteckdosen

B 3 Steckdosen

W 2 RJ45,CAT7

B 1 Wandthermostatregler fUr die FuBbodenheizung

Kind

B 1 Deckenauslass in Ausschaltung

B 1 Doppelsteckdose

B 3 Steckdosen

M 2 RJ45,CAT7

B 1 Wandthermostatregler fUr die FuBbodenheizung

Bad

B 1 Deckenauslass in Ausschaltung

B 1 Wandauslass in Ausschaltung

B 2 Steckdosen

B Stromanschluss / Steckdose angeordnet im Bereich des Bad-Heizkoérpers
B 1 Wandthermostatregler fUr die FuBbodenheizung

WC

B 1 Deckenauslass in Ausschaltung

B 1 Wandauslass in Ausschaltung

B ] Steckdose

B 1 Wandthermostatregler fUr die FuBbodenheizung

Medien wie Glasfaseranschluss, Telefonanschluss werden zu einer zentralen
Stelle der Wohneinheit gefUhrt.

Klingelsprechanlage mit Videofunktion

Die Klingelsprechanlage mit Videofunktion am Hauseingang wird bis in jede
Wohnung verlegt.



Rauchwarnmelder

Die Eigentumswohnungen werden, je nach Erfordernis, mit Rauchwarnmeldern
ausgestattet. Die Wartung obliegt dem Erwerber.

Hinwels:
Doppelsteckdosen zdhlen als zwei Steckdosen. Die Ausschaltung fur Bader und
WCs liegen teilweise im Flur.

Elektrische Versorgung im allgemeinen Bereich

Treppenhaus und Hauszugang

B je eine Brennstelle pro Geschoss, Uber Prdsenzmelder und Zeitautomat
geschaltet

B Hauseingangsleuchten mit Bewegungsmelder

Hausanschluss- / Technikraum

B 1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
B ] Steckdose

Kellerflur

B 1 Deckenbrennstellen in Ausschaltung
B ] Steckdose

Waschen / Trocknen

B 1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung

B je 2 gegen Fremdnutzung gesicherte Steckdosen pro Wohnung fir
Waschmaschine und Trockner (nur Kondenstrockner erlaubt) angeschlossen
an die Wohnungszahler

B 1 Stromanschluss fir Warmwasser-Untertischgerat

Fahrrad-, Abstell- und Trockenraume

B je 1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
B je 1 Steckdose



Der Anschluss an das Offentliche  Versorgungsnetz sichert  die
Wasserversorgung. Die Entwdasserung wird entsprechend der
Entwdsserungsgenehmigung an das offentliche Netz angeschlossen. Eine
Hebeanlage (Nach Baurechtlicher Erfordernis) fUr die Entwdsserung des
Kellergeschosses befindet sich im Hausanschluss- / Technikraum.

Kalt- und Warmwasseranschlisse werden in allen Baddern, WCs und Kuchen
installiert.

Bad

B ] Einbauwanne, Stahlemaille, ca. 1,80 x 0,80 m

B 1 WannenfUll- und Brausebatterie mit Handbrause und Kunststoffschlauch

B 1 Waschtisch aus Porzellan, ca. 0,65 x 0,47 m mit Einloch- Mischbatterie

B | Dusche bodengleich gefliest, Brausebatterie mit Wandstange, Kopfbrause

und Handbrause mit Kunststoffschlauch

1 wandhdngendes TiefspUlklosett mit UnterputzspUlkasten und Kunststoffsitz
mit Absenkautomatik

1 Handtuchwdarmeheizkdrper rein elekirisch betrieben

Duschtrennwand aus Echtglas mit DrehtOr

WC

B 1 Handwaschbecken aus Porzellon, ca. 0,37 x 0,30 m mit Einloch-
Mischbatterie
B 1 wandhdngendes TiefspUlklosett, wie unter ,,Bad" beschrieben

Sdmtiliche Einrichtungsgegenstdnde werden in wei glédnzend eingebaut.
Verbaut werden Produkte eines Herstellers nach Vorgabe des Verkdaufers.
Die Dusche wird bodengleich gefliest und mit einem Linienablauf versehen.

Die Einbauwanne wird das Fabrikat eines Markenherstellers (gemaB Vorgabe)
sein.

Die Waschtisch-, Bade- und Brausebatterien werden vom Verkdufer festgelegt.
Accessoires fur Bad und WCs sind im Leistungsumfang nicht enthalten.

Kuche

m 1 Kalt- / Warmwasseranschluss
B 1 Abwasseranschluss



Hinweis:

Die Installation des Abwasseranschlusses und der Wasserzuleitungen der Kiche
erfolgt auf Putz. Diese wird nicht verkleidet, da sie hinter der Kicheneinrichtung
liegt.

Da die Kuchenspule zur spdteren Kicheneinrichtung passen sollte, wird die
Lieferung und Montage einer Splle nicht mit in die Bauleistungen
aufgenommen.

Terrasse
B | frostgeschUtzte AuBenzapfstelle fUr die direkte Wasserentnahme

Kellergeschoss

B 1 Kaltwasserzapfstelle mit Ausgussbecken im Waschraum. Im Waschraum
befindet sich ein Durchlauferhitzer.

B je Wohnung 1 Anschluss zur Wasserentnahme und 1 Abfluss fUr eine
Waschmaschineninstallation im Waschraum.

Luftung

Zur Sicherstellung des hygienisch erforderlichen Mindestluftwechsels bei
geschlossenen Fenstern erhalten alle Wohnungen eine bedarfsgeregelte
Wohnungsluftungsanlage als Abluftsystem mit AuBenluftnachstrémung. Die
Abluft wird in RGumen mit zu erwartender Luftverschlechterung wie z. B. Kiche,
Bad oder WC kontinuierlich 24 h/ Tag abgesaugt. Die AuBenluft stromt Gber
AuBenluftelemente in den Fenstern, Rollladenkdsten oder AuBenwdnden in die
Aufenthaltsrdume nach. Die Abluft- und Zuluft- Volumenstrdme werden
feuchteabhdngig geregelt. Die Installation des zentralen Abluftventilators
erfolgt auf dem Dach.

Die Kellerrdume werden Uber eine mechanische Abluftanlage mit natUrlicher
AuBenluftnachstromung be- und entliftet. Der Abluftventilator wird Uber ein
Zeitprogramm  automatisch  ein-  und  ausgeschaltet. Uber eine
Feuchteregelung wird gewdhrleitet, dass der Abluftventilator nicht in Betrieb
geht, wenn der Feuchtegehalt der AuBenluft gréBer ist als der Feuchtegehalt
der Keller-innenluft. Im AuBenbereich / an der AuBenfassade werden nach
Erfordernis Edelstahl- Ausblas- und Ansaugturme installiert.

Heizungsanlage und Warmwasserversorgung

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt Gber eine Luft-Wasser-Warmepumpe
(LWWP), die zenfrale Warmwasserversorgung Uber einen Warmwasser-
Standspeicher.

Alle Rdume innerhalb der Wohnungen werden mittels FuBbodenheizung
beheizt.

Die Steuerung erfolgt raumweise. Nach erfolgter Installation der
FuBbodenheizung und des Estrichs ist eine Versetzung von Wanden nicht mehr



maoglich, da in diesem Fall die Heizkreise der FuBbodenheizung nicht mehr mit
der Raumaufteilung Ubereinstimmen.

In den Badern werden  zusdtzlich, rein  elekirisch betriebene,
Handtuchwdarmekdrper installiert.

Verbrauchsmessung

Die Verbrauchsmessung fUr Kalt- und Warmwasser und Strom wird Uber
geleaste oder gemietete Verbrauchsmessgerate, getrennt nach Wohnungen
und Gemeinschaftsrdumen, vorgenommen.

Der Heizkostenverbrauch wird ebenfalls Uber geleaste oder gemietete
Verbrauchsgerdte mit Hilfe von funkbetriebenen Warmemengenzdhlern Uber
Fernabfrage ermittelt.

Die Garage ist ein Fertigbauteil in den Abmessungen ca. 6,00 x 3,00 m. Die
Dimensionierung der Fundamente erfolgt nach statischen Berechnungen.

Sie ist ein Stahlbetonkodrper mit anbetoniertem Boden. Die Oberfldchen der
Wdande sind innen mit einem Dispersions-Farbanstrich und auBen mit einem
Spritzputz versehen. Das Sektionaltor der Garage ist aus verzinktem, lackiertem
Stahlblech.

Der Baukérper hat ein Flachdach. Die Entwdasserung erfolgt Gber innen
liegende Fallrohre aus Kunststoff. Oder

Jede Garage erhdlt innen einen Elekiroanschluss, d. h. eine Steckdose und
eine Deckenbrennstelle, der mit dem Zdhler des jeweiligen Erwerbers
zusammengeschaltet wird.

Die Wege-, Fahrfldichen und der Muillfonnen-Standplatz werden mit einem
grauen Betonsteinpflaster oder Rasengittersteine befestigt.

Die Terrassenfldchen der Erdgeschosswohnungen erhalten einen Belag aus
Betonsteinplatten im Farbton anthrazit.

Die Pkw-Stellplatze werden mit einem Splittffugen-Pflaster Rasengitterstein
ausgefihrt.

Hohenunterschiede werden durch WinkelstUtzwdnde oder Bdschungen
Uberbrickt.

An der Fassade des Gebdudes und der Garagen wird im Bereich der
Vegetationsfldchen ein Spritzschutzstreifen aus Kalksteinschotter hergestellt.

Die nicht Uberbauten und befestigten Fldchen erhalten einen
Oberbodenauftrag der einplaniert wird.

Die Gartenflachen werden mit Rollrasen belegt. Die Gartenbereiche werden
durch Stahlmattenz&une (Kunststoff-beschichtet), die mit Badndern gegliedert,
bzw. eingefasst werden und Uber separate Stahimatten-Gartentore, Farbe



anthrazit, zugénglich sind. Die Gartentore erhalten ein Schloss mit Zylinder for
Feuerwehr-DreikantschlUssel, da die Zugdnglichkeit fur Feuerwehr-
Rettungseinsatze zu gewdhrleisten ist.

Mdulitonnen-Standplatz

Bauseits wird hier eine gepflasterte Flche erstellt (siehe Lageplan), welche mit
einem Stahimattenzaun (Kunststoff beschichtet-Farbe Anthrazit) eingefasst
wird.

Zaun

Die nord-6stliche Grenze des GrundstUcks wird, wenn nicht durch eine Hecke
abgegrenzt, mit einem ca. 1,00 m hohen, anthrazitfarbigen Stahimattenzaun
eingefriedet. Der Zaun erhdlt in der Hohe des Kinderspielplatzes ein Gartentor.

Kinderspielplatz

Auf dem GrundstUck wird ein Kinderspielplatz gemdaB Auflagen der Stadt Selm
realisiert. Hier werden Spielgerdte und eine Sandspielfldche eingebaut. Die
Aufenthaltsbereiche werden mit Sitzbdnken ausgestattet. Die Mitbenutzung
wird Uber eine Spielplatz-Grunddienstbarkeit sichergestellt.

Der Bezug von Strom und Wasser ist nach den Bestimmungen der
Versorgungsunternehmen vom Verbraucher rechtzeitig vor Bezug des Hauses
zu beantragen. Die erforderlichen GebUhren sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Konstruktiv bedingte Anderungen sowie die Auswahl von Materialien, sofern sie
in der Qualitat vergleichbar sind und den beabsichtigten Zweck erfullen, bleiben
ausdrUcklich vorbehalten.

Die architektonische und farbliche duBere Gestaltung des Gebdudes und die
Gesamtgestaltung, soweit sie die ErschlieBung und die Gemeinschaftsanlagen
umfassen, bleiben dem
Verk&ufer vorbehalten.

Die Darstellung der Geldndeoberfldchen des Grundstickes in den
Impressionen ist beispielhaft. Die Gestaltung des Geldndes richtet sich nach
den tatsdchlichen  topographischen  Verhdltnissen und  sonstigen
Gegebenheiten.

Die Wohnfldchenberechnung wurde nach der Wohnfldchenverordnung
(WOFIV) erstellt. In der AusfUhrung kdnnen die Wohnungen geringfUgig von den
Fldchenangaben abweichen. Verdnderungen der Wohnflachen bis zu +/- 2 %



berechtigen weder zu Schadensersatz- bzw. Mehrkostenforderungen noch
Kaufpreisminderungen.

Durch behdrdliche Auflagen bedingte Anderungen am Gebdude und den
AuBenanlagen bleiben vorbehalten. Dies gilt auch fir Anderungen der
Konstruktion und bei der Materialauswahl, sofern damit keine Verminderung der
Qualitdt und des beabsichtigten Zweckes verbunden ist. Einbauten und
Einrichtungsgegenstinde gehdren - auBer dem in der Beschreibung
genannten Umfang - nicht zu den vertraglichen Leistungen. Die in den Planen
eingetragenen diesbeziglichen Gegenstédnde sind Einrichtungsvorschidge.

Alle MaBangaben in den Prospektunterlagen und sonstigen Zeichnungen
kdnnen nicht als Bestellgrundlage fUr Einrichtungen herangezogen werden.

Die technische Ausristung der Gemeinschaftseinrichtungen und die
haustechnischen Anlagen sind in regeimdaBigen Abstdnden entsprechend der
produktbezogenen Erfordernisse von den EigentUmern bzw. der
EigentUmergemeinschaft zu warten.

Mit  Dichtstoff (Acryl oder Silikon) gefUllte MaterialUbergédnge sind
Bewegungsfugen, bedurfen der Wartung durch die EigentUmer bzw. der
EigentUmerverwaltung und fallen nicht unter die Gewdahrleistung.

Wenn verschiedene Materialien aufeinandertreffen, z.B. Trockenbau- und
Mauerwerkswdnde, kénnen materialbedingt Risse auftreten, die keinen
Mangel darstellen.

Dem Verwalter der WohnungseigentUmergemeinschaft werden alle
erforderlichen Unterlagen, Wartungs-, Pflege- und Bedienanleitungen
Ubergeben, soweit es das Gemeinschaftseigentum betrifft.

FUr Setzungen und Absackungen im Bereich der ArbeitsrGume, Leitungsgrdben
und sonstiger Bodenaufschittungen kann keine Gewdhrleistung Gbernommen
werden. Hier ist mit Nacharbeiten zu rechnen.

Die Pflege der AuBenanlage obliegt ab Ubergabe der Eigentimergemeinschaft,
die Sondernutzfldchen im Erdgeschoss den Berechtigten.



