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Eckdaten
Kaltmiete 2.500,00 €
Nebenkosten 110,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand

Letzte Modernisierung
Bad

Kuche
Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
DV Verkabelung
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

143,0 m2

312,0 m2

5,0

4,0

1,0

1,0

1,0

2,0

1989

Gepflegt

2025

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Parkett
Zentral

Ol

Garage

Keller

Verbrauchsausweis
18.11.2029

118.9 kWh/(m2*a)

Ol

D

18.11.2019

2014
Wohngebaude
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Lage

Hosel - der grune Stadtteil im Nord-Osten von Ratingen!

Zwischen Eggerscheidt und Heiligenhaus gelegen, gilt Hosel als bevorzugte Wohnlage.
Geschaéfte, Supermaérkte, Kindergarten und die Grundschule im Zentrum sind ful3laufug zu
erreichen. Weiterfuhrende Schulen finden Sie in Ratingen, Heiligenhaus und Essen-Kettwig.

Die diversen Sportangobote wie Tennis, Ful3ball, Reiten, Golf und das breit gefacherte Angebot des
Hoseler Sportvereins sorgen fur die nétige Entspannung.

Dei S-Bahn verbindet Hosel mit Essen, Ratingen, Disseldorf und Koln, mit dem 6rtlichen
Busverkehr kdnnen Sie problemlos Ratingen, Heiligenhaus und Velbert erreichen. Innerhalb
weniger Minuten ist auch das Breitscheider Kreuz zu erreichen mit Verbindungen zur A44, A52 und
A3.
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Objektbeschreibung

Diese massivgebaute Doppelhaushalfte bietet alles was eine Familie braucht.

Im Erdgeschoss erwartet Sie neben dem hellen Eingangsbereich mit Garderobe die grof3ziigige
Kuche mit Durchgang zum Essbereich und zum hellen Wohnzimmer und ein Gaste-WC.

In 2016 wurde eine neues Eichenholzparkett gelegt, das Gaste-WC, die Treppe ins 1. OG und die
Haustur erneuert. Ebenso wurden die Wande anstatt mit Tapeten mit einem modernen Putz
versehen. Des weiteren verfiigt das ganze Haus uber neue Fenster mit Dreifach-Isolierverglasung.
Das 1. Obergeschoss verteilt sich auf zwei Kinder/Arbeitszimmer, ein Elternschlafzimmer und das
schone gerdumige Bad mit Fenster, Dusche und Badewanne.

Im Studio erwartet Sie noch ein weiteres Zimmer mit eingebautem Queensize-Bett, welches sich
ebenfalls als Schlaf- oder Gastezimmer eignet.

Der nichteinsehbare, schén angelegte Garten 143t keine Winsche offen. Neben der grof3en
Terrasse vor dem Wohnbereich gibt es fir die absoluten Sonnenliebhaber eine weitere kleine
Sonnenterrasse.

Zwischen dem Haus und der Garage gibt es ebenfalls einen Durchgang zum Garten.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet neben Waschkiiche und Heizungsraum (Olheizung)
genugend Stauflache.

Die Garage befindet sich unmittelbar am Haus.

Fur die Anmietung dieser Uberaus gepflegten Immobilie benétigen wir die Gblichen Unterlagen:
- aktuelle Schufaauskunft

- mind. die letzten drei Gehaltsabrechnungen

- Kopien der Personalausweise

- ausgefillte Selbstauskunft

Verbrauchausweis, Ol, KI. D, 118,9 kwh
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Ausstattung

- Doppelhaushaélfte

- Baujahr 1989 in Massivbauweise

- 143 Quadratmeter Wohnflache

- ca. 312 Quadratmeter Grundstick

- EG Echtholzparkett (2016)

- neue Haustir (2016)

- Gaste-WC (2016)

- 1.0G Buchenparkett

- neue Fenster mit Dreifach-Isolier-Verglasung (2024/2025)
-4 Zimmer plus Studio

- ein Vollbad mit Fenster mit Badewanne und Dusche

- vollunterkellert und beheizt

- Glasfaseranschluf3

- Olheizung (2010)

- Warmwasser Uber Durchlauferhitzer

- abgeschlossener Garten

- Garage mit elektrischem Tor

- frei ab 01.03.2026

- Kaltmiete € 2500 plus € 110 Nebenkosten

- Wasser, Strom und Ol werden direkt Gber dem Mieter abgerechnet
- Olverbrauch in den letzten Jahren ca. 950 Liter pro Jahr

Sonstiges

Ridder Immobilien GmbH - Fihrend im Service!

Wir sind Ihre erste Adresse, wenn Sie in Ratingen und der nahen Umgebung ein Haus oder eine
Eigentumswohnung verkaufen, vermieten oder erwerben mdéchten. Nutzen Sie unsere lokale
Fachkompetenz, profitieren Sie von unserem Vermarktungs Know-how und dem bundesweiten
Angebotspool durch unsere exklusive Partnerschaft zum FALC Immobilien Verbund!

Wir freuen uns auf lhren Anruf! 02102 849 746
Oder schauen Sie mal vorbei:
www.ridder-immobilien.de - Wir sind immer fur Sie da!

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.
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A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 6/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-yvr-75845-ratingen/

WP Immo Manager

Einfacher Openimmo Import
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WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

BSOS

e
SSRGS
SIS
ST TEeSiee
SESEIERNE
R

e

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 8/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-yvr-75845-ratingen/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 9/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-yvr-75845-ratingen/
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