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Wohnflache
Nutzflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart
Befeuerung
Fahrstuhl
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

65,0 m2
71,0 m2
70,0 m2
2,0

1,0

1,0

1,0

1,0
1972
Modernisiert
2003

Standard

Wanne, Dusche
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Gas

Personen
Tiefgarage
Keller

Verbrauchsausweis
29.10.2034

111.4 kWh/(mz*a)

Gas

D

30.10.2024

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen Lage in Saarbricken.
Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die insbesondere fur aktive Senioren von
Interesse sind.

In unmittelbarer Nahe finden sich mehrere Parks, die zu entspannenden Spaziergangen einladen.
Der nachste Park ist nur wenige Gehminuten entfernt. Fir die medizinische Versorgung ist
ebenfalls gesorgt: Eine Arztpraxis ist in ca. 10 Minuten zu Ful3 erreichbar, und auch ein Zahnarzt
befindet sich in der Nahe. Ebenso ein Kinderspielplatz nah am Geb&ude.

Die Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die ndchste Bushaltestelle ist in
ca. 5 Minuten zu Ful3 erreichbar, was eine bequeme Verbindung in die Innenstadt und andere
Stadtteile ermdglicht. Fur Autofahrer ist die Autobahn in kurzer Zeit erreichbar, was eine flexible
Mobilitat gewéhrleistet.

Kulinarisch hat die Umgebung ebenfalls einiges zu bieten. Mehrere Restaurants sind ful3laufig
erreichbar und bieten eine abwechslungsreiche Kiiche. Fur den taglichen Bedarf sind
Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe vorhanden.

Die Umgebung ist besonders fur sportlich aktive Menschen geeignet, da es zahlreiche
Moglichkeiten fur sportliche Aktivitaten gibt. Die Nahe zu einer Klinik bietet zudem ein Gefuhl der
Sicherheit.

Der nachste Flughafen, der Flughafen Saarbricken, ist in etwa 20 Minuten mit dem Auto
erreichbar, was fir Reisende von Vorteil ist.

Bitte kontaktieren uns per Mail:
FALC Immobilien Obernburg
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Objektbeschreibung

Beim Betreten dieser charmanten Wohnung, die sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus
dem Jahr 1972 befindet, werden Sie von einem einladenden Flur empfangen. Dieser bietet
ausreichend Platz fur eine Garderobe und fuhrt Sie direkt in den zentralen Wohnbereich.

Das Wohnzimmer ist grof3zligig geschnitten und bietet mit seinen grof3en Fenstern viel Tageslicht,
was eine angenehme Wohnatmosphare schafft. Von hier aus gelangen Sie auf den Balkon, der
Ihnen einen zusatzlichen Ruckzugsort im Freien bietet. Der Balkon ist ideal, um die frische Luft zu
geniel3en oder einen kleinen Krautergarten anzulegen.

Angrenzend an das Wohnzimmer befindet sich die Kiiche, die funktional gestaltet ist und
genugend Platz fur alle notwendigen Kiichengerate bietet. Hier kdnnen Sie lhre kulinarischen
Fahigkeiten entfalten und gemutliche Mahlzeiten zubereiten.

Das Schlafzimmer, das ebenfalls vom Flur aus zugéanglich ist, bietet ausreichend Platz fur ein
grof3es Bett und einen Kleiderschrank. Die ruhige Lage des Schlafzimmers sorgt fir erholsame
Nachte.

Das Badezimmer ist klassisch gehalten und mit einer Badewanne ausgestattet, die nach einem
langen Tag zum Entspannen einladt. Die sanitdren Anlagen sind in einem gepflegten Zustand und
bieten alles, was Sie fuir den taglichen Bedarf benotigen.

Diese Wohnung mit einer Wohnflache von 65 m2 bietet Ihnen eine durchdachte Raumaufteilung
und ist ideal fur aktive Senioren, die eine ruhige und dennoch gut angebundene Wohnmaglichkeit

suchen. Die Kombination aus funktionalem Design und gemutlichem Ambiente macht diese
Immobilie zu einem attraktiven Zuhause.

Kaufpreis: 130 000,-- Euro VB
--Natdrlich fur jedermann geeignet diese schdne Eigentumswohnung--
-- Ebenso naturlich fur Kapitalanleger geeignet--

FALC Immobilien Obernburg
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Ausstattung

- Wohnflache: 65 m2

- Anzahl der Zimmer: 2, Kiiche , Badezimmer und Balkon
- Baujahr: 1972

- Balkon vorhanden

- Heizung: Zentralheizung - Gasversorger
Energieausweis: 111,40 Kwh/ (m2a).

- Bodenbelage: Fliessen und Laminat
- Fenster: PVC doppeltverglast

-Elektrik 2003 Uberarbeitet

-weisse Holztlren

-Badezimmer modernisiert 2009
-Balkondesign sehr modern gehalten
-Einbaukliiche vorhanden

Gesamtwohnflache: 65 m?2
Wohnzimmer
Schlafzimmer

Kliche

Flur/Diele

Badezimmer

Abstellraum

Aufzug vorhanden
Tiefgaragenstellplatz
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Sonstiges

Bei Interesse geben Sie immer lhre vollstandigen Kontaktdaten an.
Ansprechpartner: FALC Immobilien Aschaffenburg-Obernburg, Romerstrasse 46, 63785
Obernburg, Frau Yvonne Orth Tel: 0170-5385239

Alle Angaben erhalten wir von Dritten, insbesondere Angaben tGber Flache und Zustand und
objektbezogene Daten. Eine eigene Haftung auf Richtigkeit und Vollstandigkeit wird daher
ausgeschlossen. Alle Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen
Ihnen als Interessent einen ersten Eindruck zu bekommen. Unsere Angebote sind freibleibend.
Zwischenverkauf, Zwischenabschluss, Irrtum und Auslassungen bleiben uns vorbehalten.

Unser Expose ist nur fur Sie bestimmt und eine Weitergabe an Dritte inclusive aller Informationen
ist unzuldssig bzw. nur nach Ricksprache mit uns gestattet.

Das Objekt befindet sich im Auftrag und eine Innenbesichtigung ist nur nach Terminabsprache mit
dem Buro FALC Immobilien Obernburg mdglich.

--Die Maklerprovision von 3,57% incl. 19% Mwst. vom Kaufpreis sind vom Kaufer und Verkaufer
jeweils zu zahlen nach notarieller Beurkundung

Fir ein unverbindliches Beratungsgespréch oder eine Terminvereinbarung zur Besichtigung
stehen wir gerne zur Verfigung.
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