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Eckdaten

Kaufpreis
Provision

EINFACH MEHR.

369.000,00 €
2,38% inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Bad

Kiche

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

98,0 m2
658,0 m2

3,0

2,0

1,0

1,0

1984
Modernisiert
Fenster, Wanne, Dusche
Einbaukiche
Zentral

Gas
Tiefgarage
Keller

Verbrauchsausweis
24.09.2028

96,50 kWh/(m?2*a)
Ja

Gas

C

25.09.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnung befindet sich im stdlichen Augsburger Stadtteil Haunstetten — einer der beliebtesten
Wohnlagen der Stadt, besonders bei Familien. Die Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige,
grine Nachbarschaft aus, kombiniert mit einer hervorragenden Infrastruktur und schneller
Anbindung an die Innenstadt.

In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten, Supermarkte, Backereien
sowie Apotheken und Banken — alles, was fur den taglichen Bedarf benotigt wird. Auch Familien
mit Kindern profitieren von der ausgezeichneten Lage: Mehrere Kindergarten, Grund- und
weiterfihrende Schulen sowie Spielplatze und Sportvereine sind ful3laufig erreichbar.

Die medizinische Versorgung ist ebenfalls sehr gut, unter anderem durch das nahegelegene
Klinikum Augsburg Sud. Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten bieten der nahe Siebentischwald,
das beliebte Naherholungsgebiet Kuhsee sowie diverse Sportanlagen und Schwimmbader in der
Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mit der Stral3enbahnlinie 2 erreichen Sie die Augsburger
Innenstadt in rund 15 Minuten. Auch die Bundesstral3e B17 ist nur wenige Fahrminuten entfernt
und ermadglicht eine schnelle Anbindung an die A8 Richtung Miinchen oder Stuttgart.

Insgesamt bietet die Lage eine ideale Kombination aus urbanem Komfort, naturnaher Umgebung
und familienfreundlicher Infrastruktur — ein idealer Ort zum Leben und Wohlfuhlen.
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 98 m2 befindet sich in einem
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1984 und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung
sowie eine helle, freundliche Atmosphare.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine grof3zugige Diele mit ausreichend Platz fur
Garderobe und Stauraum. Von hier aus sind alle R&ume bequem erreichbar.

Das geraumige Wohnzimmer bildet das Zentrum der Wohnung. Grol3e Fensterflachen sorgen fur
eine angenehme Lichtdurchflutung und schaffen eine freundliche Wohlfihlatmosphare. Der direkte
Zugang zum Balkon ladt dazu ein, entspannte Stunden im Freien zu geniel3en.

Die gegentiiberliegende Kiuiche ist mit einer neuen, modernen Einbaukiche ausgestattet und bietet
genugend Platz fir einen kleinen Essbereich —ideal fir den Start in den Tag.

Das ruhig gelegene Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein Doppelbett und einen grof3en
Kleiderschrank. Ein weiteres Zimmer steht Ihnen flexibel zur Verfigung —ideal als Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Homeoffice.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einer separaten Dusche sowie einem Anschluss fir die
Waschmaschine ausgestattet. Ein separates WC bietet zusatzlichen Komfort im Alltag.

Ein besonderes Plus ist der grof3ztigige, gepflegte Innenhof der Wohnanlage — ein idealer Ort zum
Spielen, Verweilen oder Entspannen im Grunen. Die ruhige Lage und das gepflegte Umfeld machen
diese Wohnung zu einem attraktiven Rickzugsort.

Abgerundet wird das Angebot durch ein eigenes Kellerabteil, das praktischen Stauraum fur selten
genutzte oder saisonale Gegenstande bietet.

Sie interessieren sich fur diese Immobilie? Dann vereinbaren Sie einen individuellen
Besichtigungstermin! Ich freue mich auf Ihre Anfrage.
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Ausstattung
Highlights und Ausstattungsdetails auf einen Blick:

+ Wohnflache ca. 98 m?

+ Baujahr 1984, gepflegtes Mehrfamilienhaus

+ Grof3ziigige Diele mit Platz fir Garderobe und Stauraum

+ Helles Wohnzimmer mit grof3en Fensterflachen und Zugang zum Balkon
+ Moderne Einbauktche mit Essbereich

+ Ruhig gelegenes Schlafzimmer mit ausreichend Stellflache

+ Weiteres Zimmer als Kinder-, Gdstezimmer oder Homeoffice nutzbar

+ Badezimmer mit Badewanne, separater Dusche und Waschmaschinenanschluss
+ Separates WC

+ Eigenes Kellerabteil

+ Gepflegter, grof3ziugiger Innenhof zur gemeinschaftlichen Nutzung

+ Ruhige Lage in angenehmem Wohnumfeld
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Sonstiges

Bei Interesse zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an. Bei
Ihrer Anfrage geben Sie bitte immer lhre vollstandigen Kontaktdaten an.

Besuchen Sie auch unsere Homepage www.falcimmo.de.

Hier finden Sie weitere Immobilienangebote und kdnnen einen individuellen Suchauftrag
generieren.

Ferner finden Sie umfangreiche Informationen zum Thema Immobilie und Finanzierung.

Die Informationen zu diesem Angebot sind sorgféltig recherchiert, dennoch beruhen Sie auf
Angaben von Dritten. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit kdnnen wir daher keine Gewahr
ubernehmen. Bitte beachten Sie, dass die Grundrisse nicht immer mal3stabsgetreu sind und nur
zum besseren Verstandnis der Raumaufteilung dienen. Die gezeigte Bilder sind Beispielbilder und
konnen ggf. Sonderausstattungen enthalten. Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und
Zwischenverkauf sind vorbehalten. Die Informationen sind ausschlie3lich fiur den Empfanger
bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.
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Bad Schlafzimmer
T 6.98m? 16.85 m?
18 &1
Kiiche Diele
1060m* 10.59 m*
Wohnzimmer
] @ 2152 ©1R1084
Kinderzimmer
1224 m?

2. Obergeschoss
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