WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Reserviert

_L LN

na FALC
IMMOBILIEN

o.de = wwwialcimmo.de

Objektnummer FALC-VS-76183

Hier geben Ihre Geschafte Vollgas!

Eckdaten

Kaltmiete 1.000,00 €
Nebenkosten 165,00 €
Warmmiete 165,00 €

Mietpreis pro m2 2,62€

Provision 1,19KM inkl. MwSt.
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Gesamtflache
Verkaufsflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Barrierefrei

DV Verkabelung
Hallenhdhe
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

200,0 m2
296,0 m2
2,0

1,0

50

1990
Gepflegt
Standard
Fliesen
Ol
Aulenstellplatz

3.0

Bedarfsausweis
28.08.2031
111.9

Ol

D

29.08.2021

2014

Gewerbe
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Lage

Die Gewerbeflache befindet sich zentral in Simmerath, mitten im Nationalpark Eifel und umgeben
von einer attraktiven Landschaft. Gleichzeitig profitieren Sie hier von der guten Infrastruktur einer
modernen Kleinstadt: Geschéafte, Gastronomie, Banken und Dienstleister sind ful3laufig erreichbar,
ebenso wie Arzte aller Fachrichtungen und das moderne Krankenhaus Eifelklinik.

Die zentrale Lage macht Simmerath nicht nur fir den taglichen Bedarf interessant, sondern auch
fur Unternehmen mit Kundenverkehr oder logistischen Anforderungen. Die Stadt ist ein
Anziehungspunkt fur Touristen auf dem Weg in den Nationalpark Eifel und liegt in direkter Nahe
zum Rursee, einem beliebten Naherholungsgebiet der Region.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:

Durch die Ortsmitte verlaufende BundesstralRen verbinden Simmerath mit Dlren, Linz am Rhein
und der belgischen Grenze.

Autobahnanschlisse bestehen bei Aachen (A44, A4) und bei Mechernich (A1l).

Am Simmerather Bushof treffen verschiedene regionale Buslinien zusammen, mit guten
Verbindungen nach Aachen und Monschau.

Fur den Radverkehr liegt die Immobilie in der Nahe der Vennbahntrasse, einer beliebten Radroute
in der Eifel.

Dank dieser zentralen Lage mit hervorragender Verkehrsanbindung bietet die Gewerbeflache ideale
Voraussetzungen fur Handwerksbetriebe, Dienstleister, Lager- oder Produktionsflachen und
eroffnet gleichzeitig Chancen fir Kunden- oder Besucherempfang.

Objektbeschreibung

Ihre neue und vielseitige Verkaufs- und Gewerbeflache im Zentrum von Simmerath - Lammersdorf
ist seit Jahrzehnten als erfolgreiches Autohaus bekannt. Sie steht ab sofort fir lhre Nutzung zur
Verfligung.

Gestalten Sie Ihren Erfolg frei nach Ihren Winschen.

Folgende Optionen stehen im Gesamten oder in Teilen zu Ihrer Auswahl und zur sofortigen
Anmietung bereit.

- Nutzung des ehemaligen Ausstellungsraums inkl. der angrenzenden Blro- und Sozialraume
gemal dieses Exposés mit der Objektnummer FALC-VS-76183.
- zusétzliche Nutzung der ehemaligen Werkstatt inkl. der Ausstellungs-, Buro- und Kellerraume des
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linken Gebaudeteils gemal des Exposés mit der Objektnummer FALC-VS-76178.
- Auf Wunsch kann das gegeniberliegende Grundstick mit ca. 937m2 als Abstell- und Lagerflache
zuséatzlich angemietet werden.

Die gesamte Nutzflache dieses Angebots (FALC-VS-76183) betragt
ca. 297 m?, die sich wie folgt aufteilt:
Verkaufs-/Ausstellungsflache ca. 142m?2

Buroflache- und Sozialflache ca. 58m?2

Nutznebenflache (Parkflache vor dem Gewerbe) ca. 96m?

Urspriunglich als Ausstellungsraum genutzt, bietet diese Flache eine solide bauliche Grundlage fur
diverse, gewerbliche Konzepte — vom Verkaufs- oder Prasentationsraum utber Praxis- und
Buroflachen bis hin zu Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieben. Dank der offenen und flexiblen
Raumaufteilung ist die Immobilie vielseitig anpassbar und ermdglicht eine effiziente Nutzung nach
individuellem Bedarf.

Die Immobilie selbst blickt auf eine lange Geschichte zurtick: Der urspringliche Gebaudeteil
stammt aus den 1960er Jahren, wurde in den 1970er Jahren erweitert und zuletzt 1990 ausgebaut.
Diese kontinuierliche Entwicklung spiegelt den Erfolg und die Bestandigkeit des Standorts wider.
Die Bauweise ist robust, die Raume hell und gepflegt — eine solide Basis fur Ihre neuen
Geschaftsideen.

Die monatliche Gesamtmiete betragt 1.000 Euro,
zuzuglich Nebenkosten in HOhe von 165 Euro und den Heizkosten von 85 Euro.

Mit ihrer zentralen Lage, der grof3ziigigen Flache und der vielseitigen Nutzbarkeit bietet diese
Gewerbeeinheit optimale Voraussetzungen fur Ihre erfolgreiche Unternehmenszukunft in
Simmerath.

In diesen Raumen mit Geschichte finden Sie grofR3artige Moglichkeiten fur Ihren Erfolg und lhre
Ideen.
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Ausstattung

Die Gewerbeflache verfugt tber eine gepflegte und funktionale Ausstattung, die flexibel auf
unterschiedliche Geschéaftsmodelle zugeschnitten werden kann.

Austellflache:
Grol3, offen und Lichtdurchlassig — ideal als Verkaufs- und Prasentationsflache, bis hin zu
Buroeinheiten oder Dienstleistungs -und Handwerksbetrieben.

BlUroraume:
Durch die grof3ziigigen Fensteranlagen und der offenen Raumaufteilung sind die Buros hell und
lichtdurchflutet, was ein angenehmes Arbeitsumfeld schafft.

Aul3enflache:
Eine grofRzugige Flache direkt vor dem Gebaude bietet flexible Nutzungsmaoglichkeiten, z. B. fur
Kundenparkplatze oder Prasentationszwecke.

Heizung:
Eine Olzentralheizung sorgt fur effiziente und komfortable Warme im gesamten Objekt.

Umbau:

Nach dem Auszug des aktuellen Mieters der angrenzenden Wohnung sind Anfang 2026 kleinere
Umbauarbeiten fur die Gewerbeeinheit vorgesehen. Im Zuge dieser Malinahmen wird die Einheit
mit einem neuen WC ausgestattet, um zukinftigen Mietern einen modernen und funktionalen
Standard zu bieten.

Dank dieser Ausstattung bietet die Immobilie optimale Voraussetzungen fur einen reibungslosen
Geschaéftsstart und flexible Nutzungsméglichkeiten, die sich individuell an Ihre betrieblichen
Anforderungen anpassen lassen.
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Sonstiges

Gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungstermin mit lhnen.
Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie Uberlegen lhre Immobilie zu verkaufen? Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte bieten
wir lhnen unseren kompletten Service und unterstutzen Sie gerne beim Immobilienverkauf.

Gerne beraten wir Sie auch personlich in unserem Buro in:
52062 Aachen

TheaterstralRe 46

kostenlose Hotline: 0800 646 0 646
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