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IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-VS-35039

Hier machen Sie Geschafte!

Eckdaten

Kaltmiete 2.520,00 €
Nebenkosten 400,00 €
Warmmiete 2.920,00 €
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Nutzflache
Gesamtflache
Bilroflache
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Bodenart
Fahrstuhl
Stellplatzart

DV Verkabelung
Gaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Lage

210,0 m2
210,0 m2
210,0 m2
1,0

1960
Fliesen
Personen
Garage

Liegt bei Besichtigung vor
Gewerbe

In der Theaterstral3e, dem Dienstleistungszentrum Aachens, befinden sich Ihre neuen
Geschéaftsraume, die hervorragend sowohl an den 6ffentlichen Personennahverkehr als auch an
den Individualverkehr angeschlossen sind. Mehrere Parkh&auser befinden sich in unmittelbarer
Nahe, zwei Bushaltestellen sogar direkt vor der Hausture.

Eink&ufe fur Ihren taglichen Bedarf decken Sie in ful3laufiger Umgebung.

Die FuRgangerzonen der Aachener Innenstadt erreichen Sie in nur wenigen Minuten.

Kindergéarten, Schulen aller Art, Arzte und Krankenhauser befinden sich in angenehmer Nahe.

Die RWTH Aachen und die Fachhochschule Aachen sind sowohl ful3laufig als auch mit dem
offentlichen Personennahverkehr erreichbar.
Die Autobahn und den Hauptbahnhof erreichen Sie jeweils in wenigen Minuten.
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Objektbeschreibung

Ihre neue Gewerbeeinheit befindet sich im Erdgeschoss eines sehr gepflegten Wohn- und
Geschéaftshauses inmitten der Aachener Innenstadt in unmittelbarer Nahe zum Theater der Stadt
Aachen.

Mit ca. 110 m2 Wohnflache bietet Ihr neue Gewerbeflache geniigend Platz zum Wohlfuhlen und
zahlreiche Moglichkeiten der individuellen Entfaltung.

Uber den Eingangsbereich gelangen Sie in Ihre groRziigige Ladenflache. Angrenzend steht lhnen
ein weiterer weitlaufiger Raum zur Verfluigung, welcher sich z.B. zur Lagerung, Produktion oder zu
einem Mitarbeiterraum gestalten lasst. Im Anschluss befinden sich ein Flur mit den Gaste- WCs
und ein Abstellraum.

Das ca. 3m lange Schaufenster, jeweils links und rechts, bietet Innen die gewlinschte Werbeflache,
um Ihrem Geschaft die entsprechende Sichtbarkeit zu erméglichen.

Die Gewerbeeinheit ist voll unterkellert und kann mitvermietet werden.

Ausstattung

- Die Raume sind hell und lichtdurchflutet.
- Sdmtliche Fenster bestehen aus Kunststoffrahmen mit Isolierverglasung.

- Der Bodenbelag ist momentan eine Mischung aus Fliesen und
PVC-Boden.

- Die kostenginstige Warmeversorgung ist iber das Fernwarmenetz der Stadt
Aachen gewahrleistet.
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Sonstiges

Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.
Gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungstermin mit lhnen.

Bei weiterem Interesse stellen Sie bitte Ihre Objektanfrage unter Angabe lhrer vollstandigen
Kontaktdaten.

Sie erhalten automatisiert und umgehend das vollstandige Exposé.

Ihre Wiinsche zur Besichtigung senden Sie uns bitte als Antwort auf diese Mail.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu vermieten oder zu verkaufen?
Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte bieten wir Ihnen unseren umfangreichen Service
und unterstutzen Sie gerne bei der Vermarktung lhrer Immobilie.

Gerne beraten wir Sie auch personlich in unserem Buro in:
52062 Aachen

TheaterstralRe 46

kostenlose Hotline: 0800 646 0 646
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