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Eckdaten
Kaufpreis 245.000,00 €
Provision 2,38 % inkl. 19 % MwSt. vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 1/10


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-voa-81981-bruehl/

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone

Baujahr

Letzte Modernisierung
Bad

Kuche

Bodenart

Befeuerung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

78,0 m2

3,0

2,0

1,0

1,0

1970

2019

Dusche, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Laminat, Parkett
Elektro

Keller

Verbrauchsausweis
04.07.2028

72.6 kWh/(m2*a)
Strom

B

05.07.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnung befindet sich in der Maximilian-Franz-StralRe in Brihl, einer ruhigen und zugleich gut
angebundenen Wohnlage im beliebten Rhein-Erft-Kreis. Bruhl Giberzeugt durch seine gewachsene
Stadtstruktur, die hohe Lebensqualitat sowie die Nahe zu KéIn und Bonn.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien, Cafés und verschiedene Restaurants
sind bequem zu FuR erreichbar. Schulen, Kindergarten sowie Arzte und Apotheken befinden sich
ebenfalls in unmittelbarer Umgebung. Fur sportliche Aktivitaten liegen das BTV-Sportzentrum nur
400 Meter entfernt. Die vielfaltigen Freizeitangebote Brihls — darunter der Schlosspark von
Schloss Augustusburg, zahlreiche Sportvereine, Grinflachen sowie Spazier- und Radwege —
bieten einen hohen Erholungs- und Freizeitwert.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Die Stadtbahnlinie 18 (Richtung
Koln/Bonn) ist schnell erreichbar und bietet eine direkte Verbindung in beide Grof3stadte. Ebenso
bestehen gute Busverbindungen tber die Linien 990, 978 und 704, wodurch sowohl das Bruhler
Zentrum als auch umliegende Stadtteile unkompliziert erreichbar sind. Mit dem Auto gelangt man
uber die A553, A555 und A61 ziligig ins regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.

Bruhl vereint somit die Vorzuge einer lebendigen Kleinstadt mit ruhigen Wohnbereichen und einer
hervorragenden Anbindung an die umliegenden Grof3stadte. Die Lage macht die Immobilie sowohl
far Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger besonders attraktiv.
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Objektbeschreibung

Die grof3zugige 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines im Jahr 1970 erbauten
Mehrfamilienhauses und bietet auf ca. 78 m2 ein durchdachtes Raumkonzept mit hellen,
einladenden Wohnbereichen. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Gesamtzustand und
wird zeitnah frei —ideal fur Eigennutzer oder Kapitalanleger.

Bereits die Diele Uberzeugt mit einem auf3erst praktischen Grundriss: Ein grof3er Abstellraum bietet
Platz fir Waschmaschine, Trockner sowie zusatzliche Haushaltsgerate und schafft wertvollen
Stauraum. Zudem gibt es ausreichend Platz fir eine Garderobe.

Links vom Eingangsbereich liegt das geraumige Schlafzimmer. Direkt daneben befindet sich ein
weiteres Zimmer, das sich ideal als Kinderzimmer, Biro oder Gastezimmer eignet.

Das modernisierte Tageslichtbad (Sanierung im Jahr 2019) ist mit einer grof3ziigigen Dusche
ausgestattet und vermittelt durch helle Materialien ein freundliches Ambiente.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist der weitlaufige Wohnbereich mit schonem Parkettboden und
direktem Zugang zum nach Suden ausgerichteten Balkon. Dieser bietet dank der integrierten
Abstellkammer zusatzlichen Stauraum und ladt zu sonnigen Stunden im Freien ein.

Die Kiuiche ist mit einer Einbauktiche ausgestattet und geschickt vom Wohnbereich abgetrennt.

Ein privater Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung. Zusétzlich stehen eine gemeinschaftliche
Waschkiiche sowie ein Fahrradkeller zur Verfigung. Beheizt wird das Gebaude tber
Nachtspeicherheizungen.

Das monatliche Hausgeld betragt 247 €.

Insgesamt tberzeugt die Wohnung durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung, den hellen
Wohncharakter und den sonnigen Sudbalkon.
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Ausstattung
Ausstattung der Wohnung im Uberblick:

- Baujahr 1970

- ca. 78 m2 Wohnflache

-3 Zimmer

- 3. Obergeschoss

- Stidbalkon mit integrierter Abstellkammer

- Modernisiertes Tageslichtbad mit Dusche (Sanierung 2019)
- Diele mit groRem Abstellraum (Platz fur Waschmaschine & Trockner)
- Einbaukiiche

- Kellerraum

- Beheizung tber Nachtspeicherheizungen

- Hausgeld: 247€

Die gesamte Wohnanlage ist sehr gepflegt und befindet sich in einem guten
Instandhaltungszustand.

Sonstiges

Bei Kontaktaufnahme per E-Mail: Geben Sie bitte immer die vollstdndige Adresse und Rufnummer
an - vielen Dank!

Werte gemalR Gebaudeenergiegesetz (vormals: EnEV):
- liegt zur Besichtigung vor.

Energieausweistyp: Verbrauch

gultig bis: 07.07.2028

Baujahr des Hauses: 1970

Baujahr der Heizung: 1970

Hauptenergietrager: Nachtspeicher Strom
Energiekennwert: 72,6 KWh/m?2/a
Energieeffizienzklasse: B

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie IThre Wohnung / Ihr Haus verkaufen? Bendtigen Sie eine Wertexpertise? Mein
Angebot fur Sie: optimaler Preis, maximale Sicherheit und ein lickenloser Rundum-Service.
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Pulheim Bergis
Cladb:
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