IMMOMANAGER

Top L;age

EINFACH MEHR.

g ¥

Eckdaten

Kaltmiete 1.800,00 €

Nebenkosten 300,00 €

Warmmiete 2.100,00 €

Provision 2 Nettokaltmieten zzgl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
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Gesamtflache 178,0 m2
Anzahl Badezimmer 2,0

Kiche Einbaukiche
Unterkellert Keller
Abstellraum

Géaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Gewerbe

Objektbeschreibung

Lage

KoIn-Ehrenfeld gehort zu den dynamischsten und beliebtesten Stadtteilen der Rheinmetropole. Der
Stadtteil vereint urbanes Leben, kreative Szene und gewachsene Infrastruktur und zieht dadurch
sowohl Geschaftsleute als auch ein vielféltiges Publikum an. Die Wahlenstralie, in der sich die
angebotene Flache befindet, liegt in einer angenehm ruhigen Einbahnstrale — und das nur wenige
Schritte von der belebten Venloer Stral3e entfernt, einer der wichtigsten Einkaufs- und
Flaniermeilen Kdlns. Diese Kombination aus ruhiger Lage und direkter Nahe zu einem
pulsierenden Umfeld macht den Standort besonders attraktiv.

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Geschafte, Boutiquen, Supermarkte, Banken,
Cafés und Restaurants. Die Mischung aus Traditionsbetrieben, moderner Gastronomie und kleinen
Manufakturen sorgt fur eine lebendige und abwechslungsreiche Atmosphare. Die hohe
Kundenfrequenz und das kreative Umfeld bieten ideale Voraussetzungen fur erfolgreiche
Geschaftskonzepte.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere U-Bahn-Stationen wie , Piusstraf3e* und
»vVenloer Stral3e/Gurtel” sind in wenigen Gehminuten erreichbar und verbinden mit den Linien 3, 4
und 13 schnell in alle Teile der Stadt. Der Bahnhof KdIn-Ehrenfeld mit S-Bahn-Anschluss liegt
ebenfalls in der Nahe und bietet direkte Verbindungen zum Hauptbahnhof, zum Flughafen
KoIn/Bonn und ins Umland. Fur Autofahrer ist die Anbindung tber die A57 optimal, die nur wenige
Minuten entfernt liegt und schnellen Zugang zu den Autobahnen Al und A4 ermaoglicht.
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine grof3ziigige und vielseitig nutzbare Gewerbeflache in Kéln-Ehrenfeld? Diese
Immobilie in der Wahlenstral3e bietet Innen die perfekte Kombination aus zentraler Lage und
ruhiger Umgebung. Nur wenige Schritte von der belebten Venloer Stralie entfernt, profitieren Sie
von der Nahe zu zahlreichen Geschaften, Restaurants und Dienstleistern —und gleichzeitig von
einer angenehm ruhigen Einbahnstrale.

Die Gesamtflache von ca. 178 m2 teilt sich auf in ca. 115 m2im Erdgeschoss und ca. 60 m2im
Untergeschoss.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein reprasentativer Empfangsbereich mit grof3er Fensterfront — ideal
far Sichtbarkeit und eine einladende Prasentation. Der weitlaufige Hauptraum bietet viel Platz fur
Verkaufs- oder Buroflachen. Erganzt wird das Erdgeschoss durch eine praktische Kiiche sowie
zwei weitere, flexibel nutzbare Raume im hinteren Bereich.

Das Untergeschoss bietet zusatzlichen Komfort und Stauraum: ein gerdumiger Lagerraum, ein
Duschbad sowie ein separates WC machen die Flache besonders funktional.

Die Highlights auf einen Blick:

? Gesamtflache: ca. 178 m2

? Erdgeschoss: ca. 115 m2 mit grof3er Fensterfront

? Untergeschoss: ca. 60 m? mit WC, Duschbad und Lagerraum

? Empfangsbereich mit Schaufenster direkt am Eingang

? Heller, weitlaufiger Hauptraum + 2 weitere Raume

? Ruhige Einbahnstralle — nur wenige Schritte zur Venloer Strale
? Kaltmiete: 1.800 €

Ob Buro, Verkaufsflache oder Showroom — hier finden Sie die ideale Basis fur lhren geschéaftlichen
Erfolg in KdIn-Ehrenfeld.
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Ausstattung

Ausstattung & Merkmale:

? Gesamtflache: ca. 178 m2

? Erdgeschoss: ca. 115 m2 mit grof3er Fensterfront

? Untergeschoss: ca. 60 m? mit WC, Duschbad und Lagerraum

? Empfangsbereich mit Schaufenster direkt am Eingang

? Heller, weitlaufiger Hauptraum + 2 weitere RGume

? Einbaukliche

? Ruhige Einbahnstralle — nur wenige Schritte zur Venloer Strale
? Kaltmiete: 1.800 €

Sonstiges

FALC Immobilien - einfach mehr!

Wir sind Ihre erste Adresse, wenn Sie Ihr Gewerbeobjekt, Ihr Haus oder Ihre Wohnung verkaufen
oder ein Objekt erwerben méchten. Nutzen Sie unsere lokale Fachkompetenz und profitieren Sie

von unserem bundesweiten Netzwerk.

Bei Kontaktaufnahme per E-Mail: Geben Sie bitte immer Ihre vollstandige Adresse und Rufnummer

an.

Melden Sie sich, wir freuen uns auf Sie!
Vanessa Oamen - FALC Immobilien Ko6ln
Aachener Stralle 541, 50933 Kdln

0176 - 232 11 626

0221 - 294 97 744
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A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openimmo Import
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Erdgeschoss
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