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Kaufpreis
Kaufpreis pro m2
Jahresnettomiete
Faktor

Provision

Wohnflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Anzahl Gewerbeeinheiten
Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

2.200.000,00 €
4.680,85 €
30.120,00 €
73,0

3,57% inkl. 19% MwSt inkl. MwSt.

286,0 m2

941,0 m2

10,0

6,0

4.0

1,0

1,0

1,0

Vollsaniert

2017

Gehoben

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Parkett, Fliesen, Laminat

Zentral
Gas
Garage, Freiplatz

Keller

Gas
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Ko6In-Ostheim ist ein lebendiger Stadtteil im dstlichen Teil der Stadt Kéln in Nordrhein-Westfalen,
Deutschland. Gelegen im Stadtbezirk Kéln-Kalk, grenzt Ostheim an mehrere andere Viertel wie
Vingst, Hohenberg und Humboldt/Gremberg. Diese Lage verleiht dem Stadtteil eine gute
Anbindung an verschiedene Verkehrsmittel und macht ihn zu einem attraktiven Wohnort fur viele
Einwohner.

Der Charakter von Ostheim ist gepragt von einer Mischung aus Wohn- und Gewerbegebieten sowie
Grunflachen. WohnstralRen mit Reihenh&usern und Mehrfamilienhdusern pragen das Bild, wobei
auch einige Neubaugebiete zu finden sind. Die Architektur ist grof3tenteils modern und zeitgemali.

Zentraler Anziehungspunkt des Stadtteils ist das Ostheimer Zentrum mit einer Vielzahl von
Geschaften, Supermarkten, Restaurants und Cafés. Hier pulsiert das Leben, besonders an
Markttagen, wenn der Wochenmarkt stattfindet und frische Lebensmittel aus der Region angeboten
werden.

Neben dem urbanen Leben bietet K6In-Ostheim auch Erholungsmaoglichkeiten in Form von Parks
und Grunanlagen. Der Ostheimer Friedhofspark ladt zum Spazieren und Entspannen ein und bietet
einen ruhigen Rickzugsort mitten in der Stadt. Auch der nahegelegene Kalker Friedhof und der
Decksteiner Weiher sind beliebte Ausflugsziele fir Bewohner und Besucher.

Die Verkehrsanbindung von KoIn-Ostheim ist ausgezeichnet. Mehrere Stral3enbahn- und Buslinien
durchziehen den Stadtteil und bieten eine schnelle Anbindung an das Kdlner Stadtzentrum sowie
umliegende Viertel. Auch die Autobahn A3 verlauft in unmittelbarer Nahe und erméglicht eine gute
Erreichbarkeit mit dem Auto.

Insgesamt préasentiert sich Kdln-Ostheim als lebendiger und vielseitiger Stadtteil, der sowohl far
Familien als auch fur Singles attraktive Wohn- und Lebensbedingungen bietet.
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Objektbeschreibung

Wir freuen uns, lhnen dieses vielseitige und gepflegte Anlageobjekt in K6In-Ostheim vorstellen zu
darfen. Die Wohn- und Gewerbeimmobilie wurde im Jahr 1950 in massiver Bauweise auf einem
grof3ziigigen 941 m2 grofRen Grundstuck errichtet und fortlaufend modernisiert.

Gewerbeeinheit mit sofortigem Nutzungspotenzial:

Der gewerblich genutzte Teil des Objekts besteht aus einer Werkstatt, einer grof3ziigigen
Lagerhalle sowie modernen Buroflachen. Das gesamte Geldnde wurde 2020 neu asphaltiert. Zudem
wurden die Buros umfassend saniert und auf den neuesten Stand gebracht. Auch die
AulRenfassade entlang des Grundsticks wurde neu gedammt, die Gewerbehallen modernisiert.

Aktuell wird die Gewerbeflache vom Eigentimer selbst genutzt und steht nach Vereinbarung zur
freien Verfugung —ideal fir Eigennutzer oder Vermietung.

Das Wohnhaus umfasst vier Wohneinheiten, darunter eine Einliegerwohnung mit separatem
Eingang. Samtliche Wohnungen sowie das gesamte Gebaude wurden 2017 umfassend saniert.
Dabei wurden unter anderem die Heizungsanlage, Wasserleitungen bis in die oberen Etagen,
Zahleranlagen sowie samtliche Abflussrohre erneuert. Auch die Leitungen zur Heizkesselanlage
wurden vollstandig getrennt und modernisiert.

Die grof3te Wohneinheit mit ca. 120 m2 im Erdgeschoss wird derzeit vom Eigentimer selbst
bewohnt und kann bei Bedarf zur Eigennutzung tibernommen oder vermietet werden.

Aktuelle und potenzielle Mieteinnahmen:

Alle Wohneinheiten sind derzeit vermietet. Die aktuellen Nettokaltmieteinnahmen betragen 30.120 €
p.a. und setzen sich wie folgt zusammen:

OG links — ca. 80 m2, 3 Zimmer: 1.020 €/Monat

OG rechts — ca. 60 m2, 2 Zimmer: 860 €/Monat

Einliegerwohnung — ca. 27 m?, 1 Zimmer: 630 €/Monat

Die Erdgeschosswohnung sowie die Gewerbeeinheit sind aktuell eigengenutzt, stehen aber
kurzfristig zur Verfiugung. Das ergibt ein attraktives Mietsteigerungspotenzial:

Potenzielle Kaltmiete Gewerbeeinheit: ca. 3.800 €/Monat
Potenzielle Kaltmiete EG-Wohnung (ca. 120 m?, 4 Zimmer): ca. 1.700 €/Monat - Bis zu 96.120 € netto
jahrlich, bei vollstandiger Vermietung aller Einheiten.
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Ausstattung

- GrundsticksgrofRe: ca. 941 m?
- Baujahr: 1950

Gewerbeeinheit:

- Autohaus, Lagerhalle & Biro

- 2020: Buroflache & Gewerbehalle umfassend saniert, AulRenflache neu asphaltiert,
Fassadendammung entlang des Grundsticks

- Derzeit eigengenutzt, frei nach Vereinbarung (Pot. Nettokaltmiete: ca. 3.800 €/Monat)

Wohnhaus:
- 4 Wohneinheiten inkl. Einliegerwohnung mit separatem Eingang
- Erdgeschosswohnung (ca. 120 m?) derzeit eigengenutzt, Pot. Miete: 1.700 €/Monat

Sanierungen 2017 (Wohnhaus):

- Ausbau der Kiiche mit Zugang zum Garten & Eckfenster

- AuRen-WC mit Edelstahlpodest

- Bodenaufbauten mit Isolierung, Fliesen & Parkett

- FuBbodenheizung in kompletter EG-Wohnung

- Neue Heizungs- & Wasserversorgung bis ins OG, neue Zahler & Abwasserleitungen
- Wohnzimmer im EG mit Kamin & Natursteinwand

- Fenster mit Schallschutz & Einbruchschutz, neue Tiren/Zargen
- OG rechts: Entkernt & neu ausgebaut (Bad, Béden, Tlren)

- OG links: Modernisiert, neue Vinylb6den

- Flur & Treppenhaus neu gestaltet, Zugang Dachboden erneuert
- Vorgarten & Hauseingang neu angelegt, Schallmauer zur Strale
- Neue Klingelanlage, Netzwerk & Videouberwachung

- Neue Dacheindeckung inkl. Warmedammung

- Glasfaseranschluss

Wohnungsaufteilung & aktuelle Mieten:

EG - ca. 120m?, 4 Zimmer

OG links — ca. 80 m2, 3 Zimmer: 1.020 €/Monat

OG rechts —ca. 60 m2, 2 Zimmer: 860 €/Monat
Einliegerwohnung — ca. 27 m?, 1 Zimmer: 630 €/Monat
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A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

Sonstiges

FALC Immobilien - einfach mehr!

Wir sind Ihre erste Adresse, wenn Sie Ihr Gewerbeobjekt, Ihr Haus oder Ihre Wohnung verkaufen
oder ein Objekt erwerben mochten. Nutzen Sie unsere lokale Fachkompetenz und profitieren Sie
von unserem bundesweiten Netzwerk.

Bei Kontaktaufnahme per E-Mail: Geben Sie bitte immer Ihre vollstdndige Adresse und Rufnummer
an.

Melden Sie sich, wir freuen uns auf Sie!
Vanessa Oamen - FALC Immobilien K6ln
Aachener Stral3e 541, 50933 KdIn

0176 - 232 11 626

0221 - 294 97 744
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