A WP Immo Manager
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Einfacher Openlmmo Import
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Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

IMMOBILIEN

EINFACH MEHR.

Objektnummer FALC-VOa-61286

Ein Haus mit Geschichte — Ihr neues Zuhause im Herzen von Silz

Eckdaten
Kaufpreis 1.490.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

267,0 m2
700,0 m?
14,0

8,0

4,0

2,0

2,0

1937

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiiche

Parkett, Laminat, Teppich, Fliesen

Etage
Gas
Garage, Carport

Keller

Bedarfsausweis
30.05.2035

215

Gas

G

30.05.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Scherfginstral3e befindet sich in einem der begehrtesten Wohnviertel Kélns —im lebendigen
und zugleich ruhigen Stadtteil Sulz. Die Umgebung ist gepragt von charmanten Einfamilienh&usern
und stilvollen kleinen Mehrfamilienhausern, die eine gepflegte und angenehme Wohnatmosphare
schaffen. Besonders Familien fihlen sich hier wohl, denn die Nachbarschaft ist ruhig, grin und
kinderfreundlich.

In unmittelbarer Nahe laden zahlreiche Grunflachen wie der beliebte Vorgebirgspark, der
Beethovenpark oder kleinere Spielplatze und Parkanlagen zu Spaziergangen, sportlichen
Aktivitaten oder zum Verweilen im Freien ein. Auch der nahegelegene Aul3ere Grungurtel bietet
vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung.

Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung hervorragend: Die KéIner Innenstadt ist sowohl mit dem
Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar. Mehrere Bus- und Bahnlinien
befinden sich ful3laufig entfernt. Die Autobahnen A4 und Al sind in wenigen Minuten erreichbar
und bieten eine zuigige Verbindung in alle Richtungen. Der Flughafen KéIn/Bonn ist in rund 15 bis
20 Minuten mit dem Auto erreichbar —ideal fur Vielreisende.

Sulz selbst bietet alles, was das tagliche Leben angenehm macht: vielféaltige
Einkaufsmadglichkeiten von kleinen Boutiquen Uber Bio-Markte bis hin zu grof3en Supermarkten,
ein breites gastronomisches Angebot mit charmanten Cafés, internationalen Restaurants und
gemutlichen Bars sowie eine lebendige, aber entspannte Atmosphére.

Zahlreiche Kindergéarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen befinden sich in direkter
Umgebung. Daruber hinaus ist auch die Universitat zu Koln in wenigen Minuten erreichbar, was
den Stadtteil auch fur Studierende und Universitatsmitarbeiter attraktiv macht.

Insgesamt bietet die Lage in der Scherfginstral3e eine ideale Kombination aus urbanem Leben,
naturnahem Wohnen und sehr guter Infrastruktur — perfekt fir Familien, Berufstatige und alle, die
das Leben in Kbln geniel3en mochten.

Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen von Kdln-Sulz — ein Haus mit Seele, Geschichte
und grofRem Potenzial

In einer ruhigen Einbahnstral3e gelegen, eingebettet in eine gewachsene Nachbarschaft mit
gepflegten Ein- und kleinen Mehrfamilienh&usern, erwartet Sie dieses besondere 3-Parteienhaus
aus dem Jahr 1937. Auf einem grof3ziigigen ca. 700 m2 gro3en Grundstuck erbaut, vereint die
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Immobilie klassischen Altbaucharme mit der seltenen Gelegenheit, ein echtes Stiick Kdlner
Wohnkultur neu zu beleben.

Dieses Haus wurde uber Jahrzehnte hinweg liebevoll gepflegt. Diese Immobilie wird im Zuge eines
Generationenwechsels verauliert.

Um heutigen Wohnkomfort und energetische Standards zu erfillen, sind umfassende Sanierungs-
und Modernisierungsmafl3nahmen erforderlich.

Die ca. 267 m2 Wohnflache verteilen sich auf drei Wohneinheiten mit durchdachten Grundrissen
und hellen Raumen.

Aufteilung:

Erdgeschoss: ca. 97m2 - 5 Zimmer - Leerstand

Obergeschoss: ca. 95m2 - 5 Zimmer - Kaltmiete: 828€

Dachgeschoss: ca. 85m2 - 4 Zimmer - Kaltmiete: 870€ inkl. 65€ Garage

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine leerstehende, ca. 97 m2 grof3e Wohnung mit direktem Zugang zur
Sud-Terrasse und einem beeindruckenden Garten — ein echtes Highlight und in Sulz eine absolute
Raritat. Der Wohnbereich mit gemutlichem Kamin ladt zum Verweilen ein und wird durch ein
angrenzendes Arbeitszimmer sinnvoll erganzt. Vom zentralen Flur aus gelangen Sie in zwei gut
geschnittene Schlafzimmer, eines davon mit direktem Zugang zur sonnigen Terrasse. Ebenfalls
tber den Flur erreichbar sind das Tageslichtbad mit Badewanne sowie ein separates WC. Die
abgeschlossene Kiiche bietet ausreichend Platz fir einen Esstisch und verbindet Funktionalitat mit
einem Zugang zur Terrasse.

Die Wohnung im 1. Obergeschoss, ebenfalls mit ca. 97 m2 Wohnflache und entspricht im Grundriss
weitgehend dem Erdgeschoss — mit dem Unterschied, dass statt der Terrasse ein Balkon zur
Verfigung steht.

Die gemutliche Maisonettewohnung im Dachgeschoss und Spitzboden erstreckt sich Uber ca. 85
m2 und besticht durch ihr besonderes Wohnambiente. Im unteren Bereich befinden sich die Kiiche
mit Zugang zum Balkon, ein Wohnbereich sowie ein Arbeitszimmer. Zudem gibt es ein weiteres
Zimmer das als groRer Abstellraum genutzt wird. Uber eine Treppe gelangt man ins Dachgeschoss,
wo sich der gro3zuigige Schlafbereich mit integrierter Ankleide befindet.

Ein echtes Schmuckstuck ist das stilvolle Treppenhaus mit seinem Wendeldesign — es verleiht
dem gesamten Haus eine elegante, nostalgische Atmosphare, die Liebhaber klassischer Altbauten
begeistert.

Das Gebaude ist voll unterkellert. Neben typischen Nutz- und Abstellraumen befindet sich hier eine
kleine Souterrainflache mit zwei Schlafzimmern, Duschbad, separatem WC und Zugang zu einer
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eigenen kleinen Terrasse — perfekt als zuséatzlicher Wohnbereich, fur Kinder, Gaste oder zur
individuellen Nutzung. Eine gemeinschaftliche Waschkiiche sowie drei Mieterkeller — einer davon
mit direktem Zugang zur Garage — runden das Platzangebot im Untergeschoss ab. Ein grof3zigiger
weiterer Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum.

Auch fur Fahrzeuge ist gesorgt: Zwei Garagen stehen zur Verfigung, von denen eine derzeit
vermietet ist. Ein weiterer Carport-Stellplatz befindet sich auf dem rickwartigen Grundstucksteil
und ist bequem Uuber die separate Zufahrt von der Friedrich-Engels-Stral3e erreichbar. Ein massiv
gebautes Gartenhaus bietet zudem Raum fur Gartengeréate oder kreative Nutzungsideen.

Zum Schutz der Privatsphéare der aktuellen Mieter wurden bewusst nur ausgewaéhlte Fotos der
vermieteten Einheiten verdffentlicht.

Dieses Haus vereint Geschichte, Substanz und Mdglichkeiten — ein echtes Juwel fir alle, die ein
Zuhause mit Charakter suchen und bereit sind, es mit neuen Ideen, frischem Glanz und Liebe zum
Detail zu gestalten.
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Ausstattung

- 3 Parteienhaus, Erdgeschoss leer

- Baujahr: 1937

- Wohnflache gesamt: ca. 267 m2

- GrundsticksgrofRe: ca. 700 m2

- 2 Garagen & 1Carport-Stellplatz

- 2 Schlafzimmer, Duschbad im Souterrain mit eigener Terrasse
- 3 Gas-Etagenheizungen: Baujahre 2000-2002

- Fenster: 2-Fachverglasung 90er

- Einheiten: 3 Wohnungen (EG frei, OG & DG vermietet)
- Waschkiche

- 3 Keller

- Kamin

- Rollladen

Aufteilung:

Erdgeschoss: ca. 97m2 - 5 Zimmer - Leerstand

Obergeschoss: ca. 95m2 - 5 Zimmer - Kaltmiete: 828€

Dachgeschoss: ca. 85m?2 - 4 Zimmer - Kaltmiete: 870€ inkl. 65€ Garage

Sonstiges

Bei Kontaktaufnahme per E-Mail: Geben Sie bitte immer die vollstandige Adresse und Rufnummer
an - vielen Dank!

Werte gemalR Gebaudeenergiegesetz (vormals: EnEV):
Energieausweistyp: Verbrauch

gultig bis: 30.05.2035

Baujahr des Hauses: 1937

Baujahr der Heizung: 2000-2005

Hauptenergietrager: Gas

Energiekennwert: 215 kWh/m?/a
Energieeffizienzklasse: G

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Inre Wohnung / Ihr Haus verkaufen? Bendétigen Sie eine Wertexpertise? Mein
Angebot fur Sie: optimaler Preis, maximale Sicherheit und ein lickenloser Rundum-Service
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