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Objektnummer FALC-VOa-41460

Dort investieren, wo Koln lebt!

Eckdaten

Kaufpreis 260.000,00 €

Kaufpreis pro m2 5.531,91 €

Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Kiche

Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Gebaudeart

Objektbeschreibung

51,3 m2

2,0

1,0

1,0

1970
Gepflegt
Standard
Einbaukiche
Fernwarme
Gas
Personen

Verbrauchsausweis
08.04.2029

172.0 kWh/(m?*a)
Gas

F

Wohngebaude
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Lage

Der Standort der Immobilie ist exzellent. Sie liegt in einer ruhigen Seitenstral3e zum Friesenplatz,
die dennoch perfekt an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden ist. Das lebendige Zentrum bliht
voller Moglichkeit beruflicher und privater Natur. Besonders schdn ist der hohe Altbaubestand mit
den reprasentativen, ehemals gro3btrgerlichen Wohnhausern.

Lange Wege sind nun Geschichte. Einkaufméglichkeiten des taglichen Bedarfes, der Backer am
Morgen, das Café am Nachmittag oder das Restaurant fir den Abend sind fuBlaufig erreichbar.
Durch den nachlegenden Rudolf- und Friesenplatz sind ebenfalls die umliegenden Viertel bequem
mit der Bahn erreichbar.

Auch Stadtpark und Gringirtel sind als grine Oasen in der Grol3stadt nur einen kurzen Ful3weg
entfernt.

Besonders geeignet ist die Lage fur jeden, der kurze und schnelle Wege, egal ob zu Ful3 oder mit
den offentlichen Verkehrsmitteln, bevorzugt. Die N&he zur Universitat zu Kéln sowie zum
Universitatsklinikum.

Objektbeschreibung

Geschmackvoll, historisch, modern, zeitlos: Das Apostel-Viertel und seine Umgebung sind wohl
eine der beliebtesten Veedel in KoIn.

Diese Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage mit Aufzug.
Das Haus wurde im Jahre 1970 in massiver Bauweise errichtet. Im Erdgeschoss befindet sich eine
Gewerbeeinheit (Friseursalon).

Die Wohnung besticht durch ihre hervorragende Raumaufteilung. Ideal fir Singles oder Paare —
hier findet man Ruhe und lebt dennoch sehr zentral.
Die Wohnung wurde 2013 umfassend renoviert.

Die bodentiefe Fensterfront im Wohnbereich sorgt fur viel Helligkeit. Das gemitliche Schlafzimmer,
mit separater Ankleide liegt zum Innenhof. Die Zimmer sind mit hellem Laminatboden ausgestattet,
das Badezimmer ist modern und zeitlos gefliest und verfugt Gber einen
Waschmaschinenanschluss.

Fur Kapitalanleger bietet sich hier die einmalige Gelegenheit Ihr Kapital renditeorientiert
einzusetzen.
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Ausstattung

Die Ausstattung der Wohnungen im Uberblick:

- Baujahr 1970

- Personenaufzug

- Gegensprechanlage

- 2013 umfangreich renoviert

-ca. 51m?

- Einbauklche

- Gepflegter Laminatboden in der Wohnung

- Helle, zeitlose Fliesen im Badezimmer

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

- Vermietet - seit kurzer Zeit an einen alleinstehenden Herrn. Die monatliche Nettokaltmiete betragt
derzeit 575€ (Staffelmietvertrag)

- Das aktuelle Hausgeld belduft sich auf 322€ (Heizkosten, Warm- und Kaltwasserkosten sind
enthalten), davon entfallen 51,50€ auf die Instandhaltung.

Sonstiges

Bei Kontaktaufnahme per E-Mail: Geben Sie bitte immer die vollstandige Adresse und Rufnummer
an - vielen Dank!

Werte gemalR Gebaudeenergiegesetz (vormals: EnEV):
Energieausweistyp: Verbrauch

gultig bis: 08.04.2029

Baujahr des Hauses: 1970

Baujahr der Heizung: 1998

Hauptenergietrager: Fern-/ Nahwarme
Energiekennwert: 172 kWh/m?/a
Energieeffizienzklasse: F

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Inre Wohnung / Ihr Haus verkaufen? Benétigen Sie eine Wertexpertise? Mein
Angebot fur Sie: optimaler Preis, maximale Sicherheit und ein lickenloser Rundum-Service.
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