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Eckdaten

Kaufpreis
Kaufpreis pro m2
Provision

189.000,00 €
1.890,00 €
3,57% inkl. MwSt.
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Wohnflache 100,0 m2
Grundstucksflache 8.621,0 m2

Anzahl Zimmer 4,0

Anzahl Schlafzimmer 3,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Stellplatze 2,0

Baujahr 1900

Bad Wanne, Dusche, Fenster

Stellplatzart

Carport, Freiplatz

Unterkellert Keller
Abstellraum

Energieausweis

Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer Durchgangsstralie, die von einer harmonischen Nachbarschaft
gepragt ist. Die Umgebung zeichnet sich durch eine gelungene Mischung aus Natur und
Infrastruktur aus, die Bewohnern ein komfortables und angenehmes Wohnumfeld bietet.

Die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist fr landliche Verhaltnisse gut. Die Busse fahren
regelmaiig zwischen Wald-Michelbach und Hirschhorn.

Eine Grundschule befindet sich in 3 Kilometern Entfernung im Ortsteil Unter-Schénmattenwag. Die
Schulbushaltestelle befindet sich schrag gegeniiber des Wohnhauses, was sehr praktisch ist.

Ein Schulzentrum mit Haupt- und Realschule und das Gymnasium befindet sich in der 10
Kilometern entfernten Kerngemeinde Wald-Michelbach.

Im Umkreis von 10 Kilometern befinden sich ausreichend Einkaufsmdéglichkeiten und interessante
kulturelle Einrichtungen. Eine gute medizinische Versorgung ist auch gewahrleistet.
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In unmittelbarer Nahe finden sich mehrere Parks, die ideal flr entspannte Spaziergadnge und
Freizeitaktivitaten im Freien sind. Der Odenwald ladt Naturliebhaber zu langen Spaziergangen,
Wanderungen und Radausfltigen ein.

Eine Fahrt mit der Solardraisine, zwischen Wald-Michelbach und Mdrlenbach, ist ein ganz
besonderes Highlight, das man sich nicht entgehen lassen sollte.

Auf der Kreidacher Hohe laden die Sommerrodelbahn, der Kletterwald, das Kletterlabyrinth, die
Holzkugelbahn und ein Abenteuerspielplatz zum verweilen ein.

Die ndchstgelegene Bushaltestelle ist nur etwa 300 Meter entfernt, was eine hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gewéahrleistet.

Die Nachbarschaft ist gepragt von einer ruhigen und sicheren Atmosphare, ideal fir Familien.
Dienstleistungen wie Post und Banken sind in der N&ahe und sorgen fur eine komfortable
Lebensqualitat.

Die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz ist ebenfalls vorteilhaft. Der nachste
internationale Flughafen Frankfurt ist in etwa 90 Kilometern erreichbar, wahrend die Autobahnen
A5 und A659 in ca. 25 Kilometer liegen. Diese Faktoren machen die Lage besonders attraktiv fur
Pendler und Vielreisende.

Insgesamt bietet die Immobilie eine ausgewogene Kombination aus Ruhe und Erreichbarkeit, die
Landbewohnern ein ideales Umfeld fir ein komfortables und erfiilltes Leben bietet.
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem charmanten Einfamilienhaus, das vor dem Jahr 1900 erbaut wurde. Es
eignet sich ideal fur Menschen, die Wert auf Tradition und Bestandigkeit legen. Mit einer
Wohnflache von 100 m?2 bietet dieses Haus ausreichend Platz fur eine Familie, die ein gemiitliches
und funktionales Zuhause sucht.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in einen einladenden Flur, der den Zugang zu den
verschiedenen Raumen des Erdgeschosses ermdglicht. Hier finden Sie ein Wohnzimmer, das
durch seine klassische Architektur besticht.

Im Obergeschoss befinden sich die SchlafrAume. Zwei gut geschnittene Schlafzimmer bieten
Ruckzugsmadglichkeiten fur Eltern und Kinder. Diese Raumlichkeiten sind auch flexibel als
Arbeitszimmer oder Gastezimmer nutzbar, je nach den individuellen Bedurfnissen der Bewohner.

Der Garten ist ein besonderes Highlight dieses Anwesens. Er bietet ausreichend Platz fur
Freizeitaktivitdten im Freien und l&dt dazu ein, sonnige Tage im Grunen zu verbringen. Ob fur
spielende Kinder oder entspannte Stunden mit der Familie, der Garten ist ein Ort der Erholung und
Entspannung.

Ein weiterer Vorteil dieses Hauses ist der vorhandene Keller, der zusatzlichen Stauraum bietet und
die Moglichkeit zur Einrichtung einer Werkstatt oder eines Hobbyraums eroffnet.

Sonstiges
Gebaude:

Das Gebaude steht nicht unter Denkmalschutz.

Im Gebaude befindet sich aktuell keine Heizung. Die Einzel6fen in den Raumen waren nicht mehr
zeitgemal und wurden entfernt.

Im Zuge der notwendigen Grundsanierung wurde sich der Einbau einer Warmepumpe in
Verbindung mit einer PV-Anlage anbieten.

Ein zentral aufgestellter Kaminofen, zur Warmeerzeugung in den Ubergangszeiten, wére zuséatzlich
auch sinnvoll und gemitlich, da der Odenwald gentigend Brennholz zur Verfiigung stellt.

Haus fur Liebhaber von gut erhaltenem Sandstein-Gemauer und Fachwerkwanden.

Die frUhere Bauart, der Hauser mit integrierter Scheune, nennt man im Odenwald "Einhaus": Die
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Aufteilung ist ungefahr 1/3 Scheune und 2/3 Wohnbereich.

Durch einen Umbau der nach oben komplett offenen Scheune kann durch das einziehen von
zuséatzlichen Deckenbalken eine Wohnraumerweiterung von ungeféahr 30-45m2 erzielt werden.

Die Bausubstanz ist altersbedingt normal und gut ausbaufahig.
Sehr gut erhaltener Sandsteintrog im Stall.

Kihler und dunkler Kartoffel- bzw. Weinkeller.

Grundstuck:

Das bebaubare Grundstick ist grofRer als der aktuelle bebaute Bestand (fur zukinftige An- oder
Umbauten ist dies ein grol3er Vorteil).

Terrassenformiger Platz vor dem Hauseingang, der als Nutz- oder Ziergarten angelegt werden
kann.

Ebenerdige Flache oberhalb des Hauses mit Sichtschutzbepflanzung, die sich als Grill- und
Feuerkorbplatz gut nutzen lasst. Hier finden zwei Bierzeltgarnituren ihren Platz.

Grolies Freizeitgelande inklusive Baumbewuchs am Waldrand.

Eine Ablagestelle flr den anfallenden Grinschnitt befindet sich in unmittelbarer Nahe, gegenuber
der Stral3e, auf dem zugehdrigen unteren Wiesengrundstlck. Dies erleichtert die Gartenarbeit sehr,
da keine Grunabfalle abgefahren werden mussen.

Die Haftung fur die Richtigkeit der Angaben ist ausgeschlossen.
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1.76m

Stall-Innen

Schlafzimmer

4.98m
Keller

2.32m 1.87m 1.66m 2.07m

Haupteingang
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Kinderzimmer-1

Speicher

Dachwinkel

Kinderzimmer-2
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