IMMOMANAGER
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AN

IMMOMANAGER

Wohnflache 228,0 m2
Grundstucksflache 188,0 m2
Gesamtflache 261,0 m2
Anzahl Balkone 1,0

Energieausweis

Geltende EnEV Liegt bei Besichtigung vor
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Das Grundstiick befindet sich in einer bevorzugten Wohnlage im sidlichen Teil der Stadt
Llucmajor auf Mallorca. Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus
Wohnbebauung und stadtischer Infrastruktur aus. In fuBlaufiger Entfernung befinden sich
zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte, Cafés, Restaurants sowie
Schulen und medizinische Versorgung.

Dank der Nahe zum historischen Stadtkern profitiert das Grundstiick sowohl von der ruhigen,
familiaren Atmosphare als auch vom Charme und der kulturellen Vielfalt der Altstadt. Die
Anbindung an das regionale Verkehrsnetz ist sehr gut: Uber die nahegelegene Ma-19 ist der
internationale Flughafen von Palma de Mallorca in etwa 15-20 Minuten mit dem Auto erreichbar,
ebenso wie die Strande der Sudkiste.

Die Lage eignet sich ideal fir Familien, Paare oder Investoren, die das ruhige, inseltypische Leben
mit guter Erreichbarkeit verbinden mdchten. Auch fir Bauprojekte mit dauerhaftem Wohncharakter
bietet das Grundstuck ein attraktives Umfeld.
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IMMOMANAGER

Objektbeschreibung

Grundstick mit genehmigungsreifem Bauprojekt fiir zwei Wohneinheiten im Zentrum von
Llucmajor

Dieses Baugrundstiick befindet sich in zentraler Lage von Llucmajor, nur wenige Gehminuten vom
Ortszentrum entfernt. Es umfasst eine Flache von rund 188 m2 und verfugt Gber ein eingereichtes
Bauprojekt zur Errichtung von zwei eigenstandigen Apartments — die Genehmigung wird in Kirze
erwartet.

Das geplante Wohnkonzept sieht zwei separate Einheiten vor:
Erdgeschoss-Apartment:

- Bruttobauflache: ca. 149 m2

- Nutzflache: ca. 126 m?

- Kaufpreis (Projekt): 195.000 €

- Aufteilung: zwei Schlafzimmer, zwei Badezimmer, offener Wohn-/Essbereich mit Kiiche sowie
eine integrierte Garage

Obergeschoss-Apartment:

- Bruttobauflache: ca. 112 m2

- Nutzflache: ca. 102 m2

- Kaufpreis (Projekt): 170.000 €

- Ausstattung: zwei Schlafzimmer, zwei Badezimmer, Wohnbereich mit Kiiche und Essplatz sowie
mehrere Terrassen

Infrastruktur & Ausstattung:
Anschliisse an das stadtische Strom- und Wassernetz sind vorhanden.

Eine eigene Wasserzisterne sowie tiber 200 massive Kalksteinbldcke sind bereits auf dem
Grundstuck und kénnen in den Bau integriert werden.

Das Fundament wurde vorbereitet, wodurch ein ziigiger Baubeginn mdglich ist.

Das Grundstick kann als Gesamtpaket fir 270.000 € erworben werden, alternativ ist auch ein
getrennter Erwerb der einzelnen Projektteile mdglich (inklusive Bauplanen und Escritura).
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IMMOMANAGER

Ausstattung

- GrundsticksgrofRe: ca. 188 m?
- Geplante Bruttobauflachen:

- Erdgeschoss: ca. 149 m? (Nutzflache: ca. 126 m?)
- Obergeschoss: ca. 112 m? (Nutzflache: ca. 102 m?)

- Zwei eigenstandige Wohneinheiten mit je zwei Schlafzimmern und zwei Badezimmern
- Terrassenflachen im Obergeschoss vorgesehen

- Garage

- Fundament bereits vorbereitet — Baubeginn zeitnah moglich

- Strom- und Wasseranschliisse an das dffentliche Versorgungsnetz vorhanden

- Zuséatzliche Wasserzisterne auf dem Grundstiick

- Uber 200 massive Kalksteinblocke zur optionalen Nutzung im Bau

Sonstiges

FALC ist eine international aufgestellte Immobilienagentur, fir die Kundenzufriedenheit an erster
Stelle steht. Zahlreiche Auszeichnungen belegen dies. Unsere kompetenten Agenten vor Ort sind
absolute Kenner des jeweiligen Marktes und freuen sich jederzeit Gber Ihre Kontaktaufnahme.
Machen Sie sich Ihr eigenes Bild und lernen Sie uns am besten personlich kennen.

Wir sind der richtige Ansprechpartner, wenn es um den Kauf oder Verkauf Ihrer Traumimmobilie
auf Mallorca geht. Gerne lassen wir Sie hierbei von unserem grof3en Netzwerk an professionellen
Dienstleistern partizipieren, sei es steuerliche oder anwaltliche Beratung, Unterstltzung bei der
Administration oder Instandhaltung lhrer Ferienimmobilie

Bitte beachten Sie, dass samtliche Angaben teilweise oder ganz auf Angaben des Eigentimers
beruhen und wir hierfur keine Gewahr tbernehmen kdnnen.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés kdnnten mithilfe von kiunstlicher Intelligenz (KI) erstellt
worden sein.
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