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Eckdaten

Provision
Grundstucksflache

Energieausweis

3,57% inkl. MwSt. vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
2.196,0 m2
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Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Das Grundstlick befindet sich in Bergisch Gladbach im Ortsteil Romaney, eingebettet in eine
uberwiegend wohnwirtschaftlich gepragte Umgebung mit kleinteiliger, gewachsener Struktur.
Entlang der StralRe Romaney wechseln sich Einfamilienhduser, Doppelh&user, Reihenhausziige
und kleinere Mehrfamilienh&auser ab; riickwartig schliel3en teils weitere Wohngebaude in
Hinterlandlage an.

Die Lage zeichnet sich durch eine angenehme Kombination aus ruhigem Wohnen und guter
Anbindung aus. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgung sind
in Bergisch Gladbach und den umliegenden Ortsteilen gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindung erfolgt Gber die umliegenden Hauptachsen in Richtung Bergisch
Gladbacher Innenstadt, Kiirten und B506. Bushaltestellen im Umfeld sorgen fir eine Anbindung an
den OPNV; von dort sind sowohl der S-Bahn-Anschluss Richtung Kéln als auch weitere regionale
Ziele erreichbar.

Die unmittelbare Nachbarschaft ist von gepflegten Wohnhausern, Garten und kleineren Hofanlagen
gepragt. Dadurch fugt sich eine spatere Wohnbebauung harmonisch in das bestehende Umfeld ein
und profitiert zugleich von der gewachsenen, nachgefragten Wohnlage.

Objektbeschreibung

Zum Kauf steht ein grof3flachiges, vielseitig bebaubares Grundstiick in gewachsener Wohnlage
von Bergisch Gladbach-Romaney.

Das Grundstuck beginnt unmittelbar an der 6ffentlichen Stral3e Romaney und verfugt damit Gber
eine vollwertige stral3enseitige Erschliel3ung.

Zusatzlich besteht eine zweite, dinglich gesicherte Zuwegung, die Uber eine im Grundbuch und
Baulastenverzeichnis festgelegte Geh- und Fahrrechtsflache abgesichert ist. Dadurch ist der
Zugang zum Grundstiick und auch zu potentiell im rickwartigen Grundsticksbereich geplanten
Baukorpern, dauerhaft und rechtssicher von zwei Seiten gewahrleistet.

Diese besondere ErschlieBungssituation bietet eine hohe planerische Flexibilitat, insbesondere im
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Hinblick auf eine mogliche Gliederung des Grundstlcks in vordere und ruckwartige Baukorper
oder auf eine verdichtete Wohnbebauung mit interner Erschlie3ung.

Die Bebaubarkeit richtet sich nach 8 34 BauGB, das heil3t nach Art und MalR der umliegenden
Bebauung. In der Nachbarschaft finden sich Einfamilienhauser, Doppelhauser,
Reihenhausgruppen sowie Mehrfamilienhauser mit in der Regel zwei Vollgeschossen. Die Stadt
Bergisch Gladbach hat zuséatzlich eine maximale Bebauungstiefe festgelegt, sodass das
Grundstick bis ca. 46 m hinter der StraRenflucht bebaubar ist.

Bereits vorliegende architektonische Voruntersuchungen zeigen, dass auf dem Areal sowohl eine
Bebauung mit mehreren Einfamilien- bzw. Doppelhdusern als auch eine Reihenhauslésung
grundsatzlich denkbar ist. Diese Auswertungen eines Architekten dienen als Ideengrundlage und
belegen das Potenzial des Standortes, ohne eine bestimmte Planung vorwegzunehmen.

Derzeit befinden sich auf dem Grundstiick zwei Bestandsgebaude sowie mehrere Gartenhttten. Im
Rahmen einer Neubebauung ist der vollstandige Rickbau dieser baulichen Anlagen sowie des
vorhandenen Baumbestands vorgesehen. Die Kosten fur den Abriss der Gebaude sowie fur die
Rodung und Entfernung des Baumbestands werden vollstandig von den Verkaufern tbernommen,
sodass dem Erwerber ein entsprechend vorbereiteter Grundstickszustand tUbergeben wird.

Ein besonderes Merkmal des Grundstlcks ist die erhdhte Lage im rickwartigen Bereich: Von dort
bietet sich —abhangig von Bebauung und Gestaltung — ein freier Blick bis hin zum Kdélner Dom,
was das Grundstlick auch aus stadtebaulicher und wohnqualitativer Sicht besonders attraktiv
macht.

Das Grundstuck ist Gber die Stral3e erschlossen. Die Versorgung mit Wasser, Strom und Abwasser
erfolgt Gber die 6ffentlichen Netze; die innere ErschlieBung kann tUber eine private Zufahrts- und
ErschlielBungsflache organisiert werden.

Insgesamt bietet das Grundstuck eine hervorragende Gelegenheit flir Bautrager, Investoren oder
private Baugemeinschaften, ein individuelles Wohnprojekt in einer gefragten Lage von Bergisch
Gladbach zu realisieren.
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Ausstattung

- Wohnbaugrundstick mit attraktivem Entwicklungspotenzial in gefragter Lage von Bergisch
Gladbach-Romaney

- Grundstick mit direktem Stral3enzugang zur Romaney sowie zuséatzlicher, dinglich gesicherter
zweiter Zuwegung, wodurch auch riackwaéartige Grundsticksbereiche rechtssicher erschlossen sind
- Beurteilung der Bebaubarkeit nach § 34 BauGB — Anlehnung an umgebende Reihen-, Doppel- und
Einfamilienh&user

- Bebaubarkeit bis ca. 46 m Tiefe, somit geeignet fir mehrere Wohneinheiten

- Vorliegende Studien und Vorplanungen (u. a. Reihenhauskonzepte) belegen die grundsatzliche
Realisierbarkeit verschiedener Wohnkonzepte

- Offentliche ErschlieRung vorhanden, innere ErschlieBung tber PrivatstraBe moglich

- Ideal fur Bautrager, Investoren oder Baugemeinschaften- Wohngebiet mit eingeschossiger bis
zweigeschossiger Umgebungsbebauung

Technische Erschliel3ung:

- Trinkwasser Uber zentrale Versorgung

- Abwasser Uber 6ffentliche Sammelkanalisation

- Stromversorgung Uber drtlichen Netzbetreiber; Transformatorenstation angrenzend

- Mullentsorgung und Straf3enreinigung gewahrleistet (Gebuhrenbescheide vorhanden)

Topografie:
leicht geneigtes Gelande mit abfallender Struktur in Richtung der Stral3e, geeignet fir gestaffelte
Baukorper oder Terrassenlésungen

Baulasten:

- Geh- und Fahrrecht Gber definierte Wegeflachen zugunsten angrenzender Grundstiicke

- Abstandsflachenbaulast zugunsten einer Trafostation; bestimmte Teilflachen dauerhaft von
Bebauung freizuhalten

Bestehende Wegerechte und Grunddienstbarkeiten sichern die ErschlieBung des
Hinterliegergrundstiicks

Sonstiges

Hinweise & rechtliche Rahmenbedingungen

Die Bebaubarkeit des Grundstiicks richtet sich nach 8 34 BauGB sowie nach den weiteren
offentlich-rechtlichen Vorschriften (insbesondere der Landesbauordnung NRW) und den 6rtlichen
Satzungen der Stadt Bergisch Gladbach. Eine konkrete Bebauung und deren Umfang bedtrfen der
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Abstimmung mit der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde.

Auf dem Grundstick bestehen 6ffentlich-rechtliche Baulasten. Hierzu zéhlen die Sicherung eines
Geh- und Fahrrechts Uber eine festgelegte Wegeflache sowie die Sicherung von Abstandsflachen
fur eine auf dem Grundsttick vorhandene, grenzstandig errichtete Transformatorenstation.

Die fur die Transformatorenstation erforderlichen Abstandsflachen werden tber definierte
Teilbereiche des Grundstiicks nachgewiesen. Diese Bereiche sind dauerhaft von baulichen
Anlagen freizuhalten und kénnen im Rahmen einer Neubebauung nicht als eigene Abstandsflachen
angerechnet werden.

Die Verkehrssicherungspflicht sowie die Unterhaltung und magliche Kostenteilungen hinsichtlich
der Wegeflachen sind privatrechtlich zwischen den beteiligten Grundstickseigentimern zu regeln.

Etwaige ErschlieBungsbeitrdge, Anschlusskosten fur Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Kosten
far die innere ErschlielBung (PrivatstralRe, Leitungsfiihrung, Beleuchtung etc.) tragt der Kaufer,
soweit diese von den Versorgungstragern bzw. der Stadt erhoben werden.

Aussagen zur Verfugbarkeit von Gas- und Breitbandanschlissen beruhen auf der typischen
Versorgungssituation im Umfeld; die konkrete Anbindung ist vom Kaufer eigenstadndig mit den
zusténdigen Versorgungsunternehmen zu klaren.

Hinsichtlich etwaiger Altlasten, Kampfmittel oder sonstiger Bodenverunreinigungen liegen derzeit
keine gesonderten Gutachten oder behdrdlichen Auskinfte vor. Der Kaufer tragt die
Verantwortung fur die Einholung entsprechender Auskinfte (z. B. Altlastenkataster, Umweltamt)
und gegebenenfalls erforderlicher Bodenuntersuchungen.

Alle Angaben in diesem Exposé erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr. Mal3geblich
sind ausschliel3lich die behordlichen Auskiinfte, die Eintragungen in den d6ffentlichen Registern
(Grundbuch, Baulastenverzeichnis, Kataster) sowie die genehmigten Bauantrage bzw.
Bauvoranfragen. Der Kaufer ist verpflichtet, die tatsachliche Bebaubarkeit und
Nutzungsmaoglichkeiten eigenstandig mit den zustandigen Behorden zu klaren.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. FUr die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr.

Sie denken uber den Verkauf Ihrer Immobilie nach?
Profitieren Sie von einer professionellen Wertermittlung, einem optimalen Preis und einem
personlichen Rundum-Service- diskret, transparent und zuverlassig.

Finanzierungsberatung gewiunscht?
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Gerne vermitteln wir Ihnen Uber unser Partnerunternehnmen FALC-Finance die passende
Baufinanzierung zu attraktiven Konditionen , individuell auf Ihre Bedurfnisse abgestimmt.
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