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Eckdaten

Kaufpreis
Kaufpreis pro m2
Provision

A
|

1.595.000,00 €
2.511,81 €
3,48% inkl. MwSt. ab 01.01.21 - 3,57% inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
WG-Geeignet
Kiche

Klimatisiert
Stellplatzart

DV Verkabelung
Gastterrasse
Gaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

635,0 m2
1.000,0 m2
19,0

13,0

8,0

2,0

1,0

1980
Gepflegt

Einbaukiche

Aul3enstellplatz

Nicht notigt
Wohngebaude
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Lage

Die Perle der Adria - Das Monaco Kroatiens...

Opatija darf ohne Ubertreibung als eine der schénsten und sensationellsten Stadte Kroatiens
bezeichnet werden. Der Kurort am Meer, auf der Halbinsel Istrien im Nordwesten Kroatiens, gilt als
einer der altesten und schonsten Fremdenverkehrsorte.

Dicht bewaldete Hange ziehen sich entlang der Kiiste von Opatija und bilden eine ebenso schdne
wie abwechslungsreiche Kulisse fur das kristallklar glitzernde Meer.

Schon ein Spaziergang auf der etwa zwdlf Kilometer langen Uferpromenade entlang der Riviera
von Opatija ist ein unvergessliches Erlebnis, das von kaum einem anderen Ort an der Adria
ubertroffen werden kann. Lebhaft und elegant zugleich geht es in Opatija an der Marsala Tita zu.
Der parallel zur Kiuste verlaufende Boulevard wird von Hotels, Restaurants, Souvenirladen, Cafés,
Bars, Geschaften, einer Markthalle, einem Einkaufszentrum sowie dem Thalassozentrum und dem
Busbahnhof gesaumt.

Die prachtige Villa Angiolina, mit der damals alles begann, erstrahlt heute wieder in ihrem
neoklassizistischen Glanz und beherbergt das Kroatische Museum des Tourismus, das die
Geschichte des Fremdenverkehrs anhand zahlreicher Fotografien, Plakaten und Postkarten sehr
eindrucksvoll dokumentiert. Allein die exquisite Innenausstattung ist es wert, der Villa einen
Besuch abzustatten, um anschliel3end den exotischen Park mit Kamelien, Bananen,
Mammutb&umen und schwarzem Bambus zu erkunden.

In Opatija ist das Leben und der Aufenthalt nicht nur schén, sondern stressfrei, lebendig und
qualitativ.

Ihre zuklnftige Immobilie ist wenige Minuten von allen Annehmlichkeiten, die fir komfortables
Leben sorgen, entfernt. Es ist eine ausgezeichnete Verbindung von Ruhe und Frieden und
Jedermann wird diese erleben kdnnen.
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Objektbeschreibung

Damit es nicht nur bei dem einem Mal im Jahr bleibt - Ihr Traumhaus an der Adria!

Eingebettet in einem wunderschdnen Garten und in unmittelbarer Nahe zum Meer wartet diese
traumhafte Villa auf seine neuen Eigentimer. Sie wurde in den 80er Jahren auf einem circa 1000 m?2
grofRen Grundstick erbaut und hat seither zahlreichen G&sten einen unvergesslichen Urlaub
beschert.

Die Apartments werden derzeit zur Sommersaison vermietet. Da auch eine ganzjahrige Vermietung
moglich ist, stellt diese Adria-Perle eine optimale Kapitalanlage dar - Bis Sie die Vorziuge dieses
Anwesen selbst in Anspruch nehmen méchten!

Auf 670 m2 Wohnflache, welche sich auf drei Etagen erstreckt, l&sst sich das Leben in vollen Ziigen
geniel3en! Alle drei Ebenen sind Uber einen separaten Eingang erreichbar und lassen sich somit
separat bewirtschaften.

Geniel3en Sie hier nicht nur ultimatives Urlaubs-Feeling, sondern auch hohen Komfort und
Sicherheit:

Das Anwesen ist ausgestattet mit einer Alarmanlage, Internet, WLAN, einem Telefonanschluss,
einer Videouberwachung und Klimaanlagen. Eine Garage und Parkpléatze fur Ihre treuen Begleiter
befinden sich direkt auf Inrem zukinftigen Grundstuck.

Alles ist laut EU-Richtlinien legalisiert. Der Kostenfaktor fiir die Legalisierung liegt bei tiber 10.000
€.

Das ist Ihnen noch nicht genug? Eine pfiffige Ferienwohnung, welche tber circa 60 m2 Wohnflache
und einen Balkon verfligt, gibt es noch dazu!

Planen, buchen, reisen, ankommen? Machen Sie lhren Urlaub doch einfach fir 365 Tage im Jahr zu
lhrem Zuhause!

Ein Energieausweis wird erstellt und liegt Ihnen zu einer Besichtigung vor.

Ausstattung

Das Erdgeschoss beherbergt sechs Schlafzimmer, einen Wohn- und Essbereich mit offener Kliche,
einen Abstellraum, zwei Bader und eine weitere Kiiche. Die Kronung dieser Ebene ist eine
durchgehende Terrasse mit circa 43,22 m2. Diese Ebene lasst sich in 4 Apartments teilen und
eignet sich somit optimal zur Vermietung.
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Ein weiteres exklusives Apartment erwartet Sie im Obergeschoss. Auch hier bleiben keine
Wiinsche offen: Ein grol3es Wohnzimmer mit Bar, eine Kiiche mit Essbereich, ein separates WC,
eine Abstellkammer, vier Schlafzimmer und ein Badezimmer erwarten Sie hier. Die komplette Etage
ist mit Terrassen und Balkonen ausgestattet. Dem Grundriss kdnnen Sie entnehmen, wo sich der
jeweilige Zugang zu diesen befindet.

Das ist Innen noch nicht genug? Kein Problem! Das Dachgeschoss stellt zusatzlichen Platz fur bis
zu sechs Personen zur Verfugung. Hier finden Sie drei Schlafzimmer, ein Badezimmer, eine Kiche,
ein weitherzigen Wohn- und Essbereich mit Kamin und ebenso eine durchgehende Terrasse mit
direktem Meeresblick vor.

Highlight dieser traumhaften Villa: Ein herrlicher Garten mit exotischen Pflanzen und Palmen. Statt
Rasen- und Pflastertristesse kdnnen Sie hier den besonderen Urlaubsflair mit allen Sinnen
geniel3en! Lassen Sie sich hier auf Liegestihlen von der Sonne verwdhnen - Tag ein Tag aus!

Die Vorzuge auf einen Blick:

- Meerblick

- Wenige Meter zum Meer

- Dachboden mit circa 100 m?

- Separate Eingéange

- Voll ausgestattete Kiichen

- Kamin

- Bar

- Garten mit Grillkamin, exotischen Pflanzen und Palmen
- Einkaufszentreum, Bars und Cafés, Restaurants und Spielkasino in
naherer Umgebung

- Garage und Parkplatze

- Alarmanlage

- Internet und Telefonanschluss

- VideoUberwachung

- Klimaanlagen

- Separate Ferienwohnung mit circa 60 m2 Wohnflache

- Und vieles mehr - Uberzeugen Sie sich selbst!

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktanfrage!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Die im Exposé ausgewiesene Provision ist der Teil, den der Kaufer aufgrund
unserer Doppeltatigkeit nach Abschluss des Kaufvertrages zu zahlen hat.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Da wir die Termine fur Besichtigungen mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um
Verstandnis dafir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kédnnen. Um fair und
gerecht gegenuber jedem unserer Interessenten zu werden ist dies unumgéanglich. Wir freuen uns
uber lhre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdndige ADRESSE und RUFNUMMER
an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, andreas.franzke@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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