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Eckdaten
Kaufpreis 119.000,00 €
Provision 3,75% inkl. MwSt. durch Abwalzung, siehe sonstige Angaben
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

62,4 m2

3,0

2,0

2,0

1994

Gepflegt
Standard
Wanne, Fenster
Laminat, Fliesen
Zentral

Gas

Keller

Verbrauchsausweis
02.06.2034

Gas

D

03.06.2024
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnung liegt in einem gewachsenen, zentralen Bereich von Waltershausen mit kurzen Wegen
fur den Alltag und einer sehr guten Anbindung.

Alltag und Nahversorgung

Fir den taglichen Einkauf sind ALDI und Netto in der Nahe, ebenso ein REWE fur den grofReren
Wocheneinkauf. Eine Drogerie ist ebenfalls schnell erreicht. Fiur den schnellen Kaffee oder das
Treffen am Nachmittag bietet sich das Café Sisters an. Mehrere Restaurants wie das
Bauernstiibchen, Panda oder Casa Nostra sorgen fur Abwechslung in der direkten Umgebung.

Gesundheit und Betreuung

Die medizinische Grundversorgung ist angenehm nah: Eine Kinderéarztliche Gemeinschaftspraxis
befindet sich in der Nahe, ebenso mehrere Apotheken, darunter die Thuringia Apotheke. Fur
weiterfihrende Versorgung ist das SRH Krankenhaus Waltershausen Friedrichroda in wenigen
Minuten mit dem Auto erreichbar.

Familie, Freizeit und Erholung

Grunflachen und ein Spielplatz liegen in der Nahe und machen spontane Auszeiten im Freien
unkompliziert. Kultur und Ausflige kommen ebenfalls nicht zu kurz: Schloss Tenneberg mit
Museum ist gut erreichbar und bietet ein attraktives Ziel fir Wochenenden. Sportliche Angebote
wie ein Sportcenter sowie ein Fitnessstudio ergdnzen das Freizeitangebot.

Mobilitat und Verkehrsanbindung

Der Bahnhof Waltershausen ist ful3laufig erreichbar und erleichtert den Alltag ohne Auto. Auch die
StraBRenbahn ist in der Nahe und verbindet bequem mit dem Umland. Mit dem Auto gelangen Sie
zugig zur Autobahn A4, was Pendeln in Richtung Erfurt oder Eisenach erleichtert. Der
nachstgelegene Flughafen ist der Flughafen Erfurt Weimar und ist in etwa einer knappen Stunde
mit dem Auto erreichbar.

Kennzahlen zur Umgebung

Die Umgebung ist Uberwiegend wohngepragt und stabil: Die Eigentimerquote liegt bei rund 64
Prozent, der Leerstand bei etwa 4 Prozent. Die durchschnittliche Wohnungsgrof3e betragt rund 92
Quadratmeter, was fur ein angenehmes Wohnumfeld spricht.
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Objektbeschreibung

Diese 3 Zimmer Wohnung aus dem Baujahr 1994 bietet auf ca. 62,4 m2 einen klar geschnittenen
Grundriss und alltagstaugliche Details.

Sie betreten die Wohnung uber einen gut geschnittenen Flur mit Laminatboden und weil3en
Wanden. Hier ist Platz fur Garderobe, Schuhschrank und Kinderwagen, ohne dass es eng wirkt.
Von hier aus sind alle Raume bequem erreichbar.

Rechts vom Eingang befindet sich die Kiuiche. Der Raum ist hell, mit Fenster und pflegeleichtem
Fliesenboden. Die Anschlisse sind entlang der Wand vorbereitet, sodass sich eine Kiichenzeile
gut planen lasst. Ein kleiner Essplatz passt ebenfalls, ideal fur das Fruhstiick oder Hausaufgaben.

Weiter geht es in das zuséatzliche Zimmer. Es eignet sich als Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder
Gastezimmer und lasst sich flexibel moblieren.

Gegeniber dem Eingang liegt das separate Gaste WC. Es ist modern gefliest, mit wandhdngendem
WC und Handwaschbecken, praktisch fir Besuch.

Das Wohnzimmer wirkt durch zwei Fenster freundlich und bietet genug Stellflache fur Sofa, TV und
einen Esstisch. Der Laminatboden sorgt fur eine warme Optik und ist im Familienalltag
unkompliziert.

Das Schlafzimmer ist ruhig geschnitten und bietet Platz fiir ein Doppelbett sowie Kleiderschrank.
Angrenzend befindet sich das Badezimmer mit modernen Fliesen, einer Badewanne, WC und
Waschbecken.

Das Badezimmer und Gaste WC wurden Ende letzten Jahres vollstandig saniert.

Ein Kellerraum gehort zur Wohnung und schafft wertvollen Stauraum fur Vorrate, Fahrradzubehor
oder Saisonartikel.

Aktuell befindet sich die Wohnung im Leerstand.
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Ausstattung

- Baujahr 1994

- Wohnflache ca. 62,4 m2

-3 Zimmer

- Keller vorhanden

- Flur mit Laminatboden

- Wohnbereich mit Laminatboden

- Schlafzimmer mit Laminatboden

- Kinderzimmer mit Laminatboden

- Kiiche mit Fliesenboden

- Kiiche mit gefliestem Fliesenspiegel im Arbeitsbereich

- Badezimmer mit Fliesenboden

- Badezimmer mit Badewanne

- Badezimmer mit wandhdngendem WC

- Gaste WC separat

- Gaste WC mit wandhangendem WC

- Gaste WC mit Fliesenboden

- Innenttren in Holzoptik

- Kunststofffenster

- Teilweise grof3e Fensterflachen fur gute Belichtung

- Gegensprechanlage im Eingangsbereich

- Deckenanschliusse fur Beleuchtung in den Rd&umen vorhanden
- Grundrisse dienen der Veranschaulichung und kédnnen von den tatsachlichen Gegebenheiten
abweichen; MalRangaben sind unverbindliche Richtwerte.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers und ist Vor-Ort
nachprufbar. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben tbernehmen wir keine
Gewahr. Jegliche Haftungsanspriche schlie3en wir damit aus.

Ausfuhrliche Informationen erhalten Sie auf Anfrage bei potenziellem Kaufinteresse.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an und hinterlegen lhre Daten
auf dem Kontaktformular zum Anbieter in Inrem Portal. Nur so kdnnen wir Ihre geschéatzte Anfrage
und Interesse beriicksichtigen.

Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine eigenstéandige
Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (§ 14 BGB) zu qualifizieren ist. Der
Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom Verké&ufer zugesagten
Provision zu tbernehmen (maximal 50 %, vgl. 8 656 d BGB). Dieser Anteil betragt 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die FALC Immobilien GmbH & Co KG nach
82 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung
einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes?

Teilen Sie uns einfach mit was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offen halten dirfen.
Profitieren Sie von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist
unverbindlich.

Auf unserer Homepage www.falcimmo.de, unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Online-Suchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fir
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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