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Eckdaten

589.000,00 €

Kaufpreis

4,76 % inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.

Provision
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Ausstattungskategorie
Bad

Kuche
Heizungsart
Befeuerung
Klimatisiert
Stellplatzart
Gartennutzung
Barrierefrei
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

150,0 m2
430,0 m2
191,4 m2
6,0

2,0

1,0

1,0

2022

Gehoben
Dusche
Einbaukiche
Fussboden
Elektro

Aul3enstellplatz

Bedarfsausweis
20.04.2032

25

Strom

A PLUS
21.04.2022

2014
Wohngebaude
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Lage

Das Zweifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohnlage von
Bramsche, einer Stadt mit rund 28.200 Einwohnern.

Einkaufsmadglichkeiten, Arzte, Kindergarten sowie Grund- und weiterfihrende Schulen sind schnell
erreichbar. Die griine Umgebung bietet einen hohen Erholungswert.

Durch die gute Anbindung an die A1 und den Bahnhof Bramsche bestehen zligige Verbindungen
nach Osnabriick und in die Region — ideal fur Familien und Pendler.
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Objektbeschreibung

Dieses moderne Zweifamilienhaus aus dem Jahr 2022 vereint zeitgemal3e Architektur,
energieeffiziente Haustechnik und eine hochwertige Ausstattung. In ruhiger Sackgassenlage auf
einem rund 430 m2 gro3en Grundstiick bietet die Immobilie zwei vollstandig getrennte
Wohneinheiten —ideal fir Mehrgenerationenwohnen, Kapitalanleger oder Eigennutzer mit
Vermietungsabsicht.

Die Erdgeschosswohnung verfligt tber ca. 72 m2 Wohnflache, ist derzeit vermietet und begeistert
durch eine lichtdurchflutete Raumgestaltung sowie eine sonnige Terrasse mit direktem Zugang
zum gepflegten Garten.

Die Obergeschosswohnung umfasst ca. 78 m2, ist Uber einen separaten Eingang erreichbar und
bietet einen nach Suden ausgerichteten Balkon mit herrlichem Blick auf den Penter Berg. Beide
Wohneinheiten sind gepflegt, modern gestaltet und sofort bezugsbereit.

Die Ausstattung des Hauses erfillt hochste Anspriche:

Beide Wohnungen verfigen tber hochwertige Einbaukichen inklusive Bora-Kochfeld,
Geschirrspulmaschine und Kuhl-Gefrierkombination. Moderne Vinyl- und Fliesenbdden
unterstreichen das stilvolle Ambiente. Die barrierefreien, begehbaren Duschen bieten zuséatzlichen
Komfort.

Die Fenster des Hauses sind mit moderner Dreifachverglasung ausgestattet. Auf3en in elegantem
Anthrazit und innen in klassischem Weil3 schaffen sie eine stilvolle Optik und hervorragende
Energieeffizienz.

Fir ein angenehmes Wohnklima sorgen eine effiziente Luft-Warmepumpe in Kombination mit
FulBbodenheizung sowie Klimaanlagen in beiden Wohneinheiten. Eine Photovoltaikanlage auf dem
Dach erganzt das Energiekonzept und tragt zu langfristiger Kostenersparnis bei.

Der AulRenbereich prasentiert sich gepflegt und durchdacht: Ein Gerate- und Fahrradschuppen
bietet zusatzlichen Stauraum. Zudem stehen vier PKW-Stellplatze zur Verfigung. Die ruhige
Wohnlage in grianer Umgebung und der schéne Ausblick runden dieses attraktive Angebot ab.
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Ausstattung

Die wichtigsten Details des Hauses im Uberblick:

-Baujahr 2022

-Zwei separate Wohneinheiten (EG ca. 72 m?, OG ca. 78 m?, jeweils mit eigenem Eingang)
-Energieeffiziente Luft-Warmepumpe mit FuRBbodenheizung

-Klimaanlage in beiden Wohnungen

-Photovoltaikanlage 12.160 kWp

-Hochwertige Einbauktchen inkl. Bora-Kochfeld, Geschirrspilmaschine und
Kihl-Gefrierkombination

-Moderne Vinyl- und Fliesenb6den

-Barrierefreie, begehbare Duschen

-elektrische Jaulosinen

-Terrasse im EG & sudlich ausgerichteter Balkon im OG

-Abstellrdume in beiden Wohnungen

-Gerate- und Fahrradschuppen

-PKW-Stellplatze

-Ruhige Wohnlage mit Blick ins Grune / auf den Penter Berg

Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Wir freuen uns uber Ihre Kontaktaufnahme!

Da wir die Termine fUr eine Besichtigung mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis
dafiir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht
gegenuber jedem unserer Interessenten zu werden ist dies unumganglich. Terminvorschlage bitte
an: ugur.tabakan@falcimmo.de oder einfach direkt auf , Anbieter kontaktieren“ im jeweiligen
Internetportal klicken.

Geben Sie bitte immer die vollstandige Adresse und Rufnummer an!
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Einfacher Openlmmo Import
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