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Eckdaten
Kaufpreis 225.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Barrierefrei

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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75,0 m2
1.012,0 m2
3,0

2,0

1,0

2,0

1,0

2,0
Vollsaniert
2024
Gehoben
Wanne
Einbaukiche
Fliesen

Gas
Aulenstellplatz

Gas
Nicht ndtigt
Wohngebaude
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Lage

Lipperreihe ist ein Ortsteil von Oerlinghausen im Kreis Lippe, Nordrhein-Westfalen. Ca. 3.259
Einwohner wohnen am Rand des Teutoburger Waldes, zwischen Bielefeld, Schlof3
Holte-Stukenbrock, Augustdorf und Oerlinghausen.

Oerlinghausen liegt im Nordosten von Nordrhein-Westfalen, sidostlich von Bielefeld, am Pass
durch den Teutoburger Wald. Mit rund 17.000 Einwohnern ist die Stadt die funftgrof3te im Kreis
Lippe. Der Segelflugplatz Oerlinghausen gehotrt zu den gré3ten Europas und macht die Stadt
neben dem Arché&ologischen Freilichtmuseum tberregional bekannt. Durch die Nahe zu Bielefeld
profitieren Pendler von guten Verbindungen, und auch Unternehmen haben in Oerlinghausen
investiert. Alle Versorgungseinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Néahe.
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Objektbeschreibung

Dieses stilvoll eingerichtete, modernisierte Wochenendhaus in Hanglage liegt in einer ruhigen,
naturverbundenen Umgebung und bietet modernen Wohnkomfort auf kompakter RaumgrdéfR3e. In
den letzten drei Jahren wurde das komplette Haus modernisiert und gedammt, inklusive Dach.

Das Herzstiick dieses Objekts inmitten der Natur bildet das grof3ziigig geschnittene, offene
Wohnzimmer mit direktem Anschluss an die moderne Kiiche und Zugang zu zwei Terrassen. Durch
die offen gestalteten Raume bleibt man jederzeit in Kontakt mit Familie und Freunden. Ein grof3er
Esstisch, eine gemitliche Wohnlandschaft und ein hochwertiger Kamin schaffen idealen Raum fur
gemdtliches Beisammensein. Die vorhandenen Schiebettiren sind praktisch und platzsparend.

Vom grof3zigigen Flurbereich erreichen Sie bequem alle Raume.

Das helle, praktische Badezimmer mit Badewanne bietet genug Platz. Im Hauswirtschaftsraum
finden Waschmaschine, Trockner und die Gastherme Platz.

Beheizt wird das Haus aul3er dem Kamin mit einer Buderus Gastherme aus dem Jahr 2013. Der
unterirdische 2700-Liter-Gastank stammt ebenfalls aus 2013, ist voll und wird regelmaRig gewartet.
Somit besteht aktuell kein Wartungsstau.

Die Gasheizung sorgt fir hohen Komfort.

Die gro3zuigige Gartenflache bietet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten. Zwei grol3e, Gberdachte
Terrassen hinter dem Haus laden zum Geniel3en der Ferienzeit ein.

Fir Ihre Fahrzeuge steht ein Stellplatz zur Verfiigung.
Frisches Wasser stammt direkt aus dem Brunnen.

Abwasser wird aktuell in einer Klargrube entsorgt. Die Stadt Oerlinghausen plant, das Grundstick
baldmdglichst an die 6ffentliche Kanalisation anzuschliel3en.

Fur das Grundstiuck besteht ein Erbpachtvertrag mit dem Grundstickseigentimer Uber ca. 72
Jahre. Jahrliche Erbpacht 1.800 Euro. Eine Dauernutzung ohne Erstwohnsitz ist méglich.

Ein Energiepass ist nicht erforderlich, da es sich um Gebaude mit beschrankter Nutzungsdauer
gemal § 2 Abs. 2 Nr. 8 GEG handelt.
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Ausstattung

Die wichtigsten Details des Hauses im Uberblick:

- Komplett Modernisiert

- Gasheizung von Buderus mit unterirdischem 2700 L Gastank aus 2013
- 1012 m2 Grundstick

- Erbpacht 1800 Euro / Jahr

- ca. 75 m2 Wohnflache

- Kamin

- 2 Uberdachte Terrassen

- LED-Beleuchtung

- Einbauklche

- Stellplatz

- Stromleitungen unterirdisch

Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Wir freuen uns uber Ihre Kontaktaufnahme!

Da wir die Termine flr eine Besichtigung mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis
dafiir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht
gegenuber jedem unserer Interessenten zu werden ist dies unumganglich. Terminvorschlage bitte
an: ugur.tabakan@falcimmo.de oder einfach direkt auf , Anbieter kontaktieren“ im jeweiligen
Internetportal klicken.

Geben Sie bitte immer die vollstandige Adresse und Rufnummer an!
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