AN

IMMOMANACGER
a0 )

pr Kapitalanlage

Schnell Terminivereinbaren.

Eckdaten

Kaufpreis
Provision

Online ansehen

SO0

59.500,00 €
4165 Euro inkl. MwSt.
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Grundstucksflache
Gesamtflache
Verkaufsflache
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Barrierefrei
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

3.204,0 m2
35,0 m2
35,0 m2
1,0

1971
Vollsaniert

Standard
Fliesen

Gas
Aul3enstellplatz

Verbrauchsausweis
06.07.2029

155.2 kWh/(m?*a)
Ja

Gas

E

07.09.2019
Gewerbe

Objektbeschreibung

Lage

Der Laden befindet sich in der beliebten Gegend von Bielefeld Oldentrup, einer lebendigen und gut
frequentierten Umgebung. Die zentrale Lage bietet eine hohe Sichtbarkeit und ist sowohl far
Kunden aus der Nachbarschaft als auch fur Laufkundschaft bestens geeignet. Zudem ist ein
Stellplatz direkt vor Ort vorhanden, was den Kundenkomfort erheblich erhdht.
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Objektbeschreibung

Der grof3zugige Eckladen umfasst ca. 35 m2 und besticht durch seine modernen, komplett
verglasten Wande. Diese sorgen fur viel Tageslicht und eine offene, freundliche Atmosphare. Die
hochwertige Einrichtung beinhaltet elegante Regal- und Raumtrennungen, die fur eine
professionelle und ansprechende Prasentation der Behandlungen und Produkte sorgen. Die
flexible Raumgestaltung ermdglicht individuelle Nutzung und Anpassung an lhre Bedurfnisse.

Ausstattung:

Modern ausgestattete Behandlungs- und Arbeitsraume.

Hochwertige Regal- und Raumtrennungen fir eine professionelle Prasentation und Privatsphare.
Empfangsbereich mit Wartezone.

Lagerraum fur Materialien und Produkte

Sanitaranlagen.

Gute Beleuchtung und Beluftung.

35 m2 Flache mit komplett verglasten Wanden fir viel Tageslicht und Sichtbarkeit.

Stellplatz direkt vor dem Laden, ideal fur Kunden und Mitarbeiter.

Besonderheiten:

Bereits bestehender Kundenstamm

Gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel

Stellplatz in Bielefeld Oldentrup fur bequemen Kundenverkehr
Hochwertige Einrichtung inklusive Regal- und Raumtrennungen
Potenzial fir Erweiterung oder zusatzliche Dienstleistungen

Als Tatowierer oder Kosmetiker konnen Sie direkt loslegen, da die Einrichtung vollstandig
vorhanden ist und kaum weitere Investitionen notwendig sind.

Wichtige Finanzinformationen:
Erbpacht: Die Restlaufzeit des Erbbaurechts betréagt noch 43 Jahre, was langfristige
Planungssicherheit bietet.

Der Laden wird aus persdnlichen Griunden verkauft. Es ist eine hervorragende Gelegenheit fir
Unternehmer, die in einem kreativen, wachsenden Markt Ful3 fassen mochten, insbesondere in
einer attraktiven Lage mit Parkmoéglichkeiten und Einrichtung.

Eine anderweitige Nutzung ist selbstverstandlich moglich!
Auler Gastronomie eignen sich die Raumlichkeiten auch ideal fur andere Nutzungsarten, wie z. B.
ein Buro, eine Massage- oder Physiotherapiepraxis, einen Kiosk u. v. m.
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Ausstattung

Die wichtigsten Details im Uberblick:

- Ecklage, was fir eine gute Sichtbarkeit sorgt.

- Erdgeschoss und ebenerdig, somit barrierefrei und leicht zugéanglich.

- Komplett verglaste Glaswand, die viel Tageslicht und eine offene Atmosphare bietet.
- Ein Stellplatz direkt vor Ort fur Kunden und Mitarbeiter.

- Bereits bestehender Kundenstamm, was den Einstieg erleichtert.

- Der Laden ist vollstandig eingerichtet, inklusive Regal- und Raumtrennungen.

- Erbpacht Restlaufzeit 43 Jahre

Sonstiges

Wir konnten Ihr Interesse wecken? Wir freuen uns tber Ihre Kontaktaufnahme! Einfach unter
"Anbieter kontaktieren" klicken. Bitte geben Sie stets Ihre vollstandigen Daten an, sodass wir Sie
fur den Exposéversand und die Planung der Besichtigungstermine berticksichtigen kénnen.

Da wir die Termine fur eine Besichtigung mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir um Verstandnis,
das Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegeniber
jedem unserer Interessenten zu sein ist dies unumgéanglich.

Durch Ihre Anfrage Uber dieses Immobilienportal sind Sie automatisch auf unserer exklusiven
Interessentenliste, sodass wir Sie zu unseren Besichtigungsterminen einladen kénnen.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben Beratungsbedarf in Sachen Finanzierung? Gerne steht lhnen unser hausinternes,
gualifiziertes Team aus fachlich versierten Finanzierungsberatern zur Seite.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns gerne direkt an oder
schreiben eine Mail an:

FALC Immobilien

Ugur Tabakan

0176 56529204

ugur.tabakan@falcimmo.de
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