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Eckdaten

Kaufpreis
Provision

Online ansehen

650.000,00 €

keine Kauferprovision inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand

Bad

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energietrager
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

150,0 m2

495,0 m2

3,0

2,0

2,0

3,0

1,0

2000

Gepflegt

Dusche, Wanne, Fenster
Fliesen, Laminat, Teppich
Elektro

Garage, Carport, AulRenstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
26.08.2035
Strom
27.08.2025
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer gut angebundenen und lebendigen Umgebung in Duisburg.
Die Nahe zu wichtigen Einrichtungen und Annehmlichkeiten macht sie besonders attraktiv.

Die Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die Bushaltestellen Lintorfer
StralRe und Klinikum Duisburg sind jeweils nur einen kurzen Spaziergang entfernt, was den Zugang
zu anderen Stadtteilen und dartber hinaus erleichtert.

Fur die Gesundheitsversorgung ist bestens gesorgt. Die Sana Kliniken Duisburg sind ebenfalls in
der Na&he und bieten eine umfassende medizinische Versorgung.

Freizeitmoéglichkeiten sihlreich vorhanden. Der nahegelegene Park ladt zu Spaziergangen und
Erholung im Grinen ein, wahrend das " Kanne Café " eine gemutliche Atmosphare fir entspannte
Nachmittage bietet.

Die Autobahn ist in ca. 10 Minuten erreichbar, was eine schnelle Verbindung zu umliegenden
Stadten ermdglicht. Der nachste Flughafen, Dusseldorf, ist in ca. 20 Minuten mit dem Auto
erreichbar, was besonders fur Vielflieger von Vorteil ist.

Diese Lage bietet eine ausgewogene Mischung aus urbanem Leben und ruhigen Ruckzugsorten,
ideal fur alle, die eine gute Infrastruktur und eine angenehme Wohnumgebung schéatzen.

Objektbeschreibung

Filmdarstellung auf Link klicken:
https://www.youtube.com/watch?v=FYGdbcO8i00
Provisionsfrei fur Kaufer !

Wir prasentieren lhnen eine exklusive Villa, die sich ideal fur all diejenigen eignet, die auf der
Suche nach einem luxuriosen Wohnerlebnis sind. Eine Zulassung fur Sportmedizin liegt vor.Die
Villa wurde im Jahr 2020 fertiggestellt und bietet auf einer Gesamtflache von 150 m2 ein
Wohnerlebnis der Extraklasse.

Mit insgesamt 5 Zimmern bietet sie ausreichend Platz fur die ganze Familie. Die moderne
Architektur und die grof3ztuigigen Panoramafenster sorgen fir lichtdurchflutete RA&ume und ein
stilvolles Ambiente.

Die Villa verfugt tber eine hochwertige Kiiche, die perfekt fir kulinarische Erlebnisse ausgestattet
ist. Ein gemutlicher Kamin im Wohnzimmer schafft eine warme und einladende Atmosphére.Die
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grof3zugigen Zimmer bieten vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten und ausreichend Platz fur
individuelle Bedurfnisse.

Das Badezimmer ist selbstverstandlich mit modernen Armaturen ausgestattet und mit Gaste-WC
bieten héchsten Komfort und eine luxuriése Badewanne, die zum Entspannen einladt.

wéahrend das Gaste-WC zusatzlichen Komfort und Flexibilitat bietet. Der offene Wohn- und
Essbereich ist ideal fur gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Perfekt fur Familien, die ein stilvolles und komfortables Zuhause suchen.

Einzigartiges Wohnen und arbeiten in ehemaliger Kupferhittensiedlung. - Ruhige Oase im Herzen
von Duisburg-Wedau ndhe Regattabahn.

Diese besondere Immobilie vereint Individualitat mit modernem Wohnstil.

Die heutige 1- bis 2-geschossige, in massiver Bauweise errichtete Immobilie wurde 2000
fertiggestellt und bietet ein einzigartiges Wohnambiente.

Die verputzte Fassade verleiht dem Haus eine ansprechende, zeitlose Optik. Im Inneren besticht
das Gebaude durch seinen persdnlichen Charme. Das grof3ziigige Wohnzimmer beeindruckt mit
einer imposanten Deckenhtdhe sowie einem offenen Dachstuhl, wodurch ein luftiges und
einladendes Raumgefihl entsteht. Die Bodenbelage bestehen aus Grol3format Fliesen. Fenster aus
Kunstoff dpl. Verglasung ohne Rollladen. Diese Immobilie bietet eine einzigartige Kombination aus
besonderem Flair und wohnlicher Behaglichkeit ideal fur Liebhaber besonderer Architektur und
traditioneller Bauweise. Eine moderne Warmepumpe ( Geothermie ) sorgt fur wohlige und
kostengtlinstige Warme.Verleihen Sie dem besonderen Objekt Ihre individuelle Note!
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Ausstattung

- Heizung: Geothermie

- Bodenbelége: Fliesen Grossformat

- Schlafraumen, Fliesen in Kiiche und Badezimmern

- Fenster: Doppelt verglaste Fenster,

- Elektrik: Moderne Elektroinstallation, mehrere Steckdosen in jedem Raum
- Sanitar: Zwei Badezimmer mit Badewanne und Dusche, Gaste-WC
- Kiiche: Einbauktche mit hochwertigen Elektrogeraten

- Dach: Satteldach, Haus 2 Dachboden ausgebaut

- Keller: Vollunterkellert, zusatzlicher Stauraum

- AulRenbereich: Garten mit Terrasse, Garage und Stellplatz

- Sicherheit: Alarmanlage, Rauchmelder in allen Raumen

Sonstiges

Gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungstermin mit lhnen.

Bei weiterem Interesse stellen Sie bitte Ihre Objektanfrage unter Angabe Ihrer vollstandigen
Kontaktdaten.

Sie erhalten automatisiert und umgehend das vollstandige Exposé.

Ihre Wiinsche zur Besichtigung senden Sie uns bitte als Antwort auf diese Mail.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen? Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte bieten
wir Ihnen unseren vollstandigen Service und unterstitzen Sie gerne beim Immobilienverkauf.

Kostenlose Hotline: 0800 646 0 646 Mobil Herr U. Pollmanns 0152-33814416
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