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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Bodenart

Kamin

Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

265,0 m2

889,0 m?

4,0

2,0

3,0

4,0

1,0

2000

Gepflegt

Dusche, Wanne, Fenster
Fliesen, Laminat, Teppich

Garage, Carport, Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
26.08.2035
27.08.2025
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer gut angebundenen und lebendigen Umgebung in Duisburg.
Die Nahe zu wichtigen Einrichtungen und Annehmlichkeiten macht sie besonders attraktiv.

Fur Familien mit kleinen Kindern ist die Kita Kalkweg in unmittelbarer Nahe, nur wenige
Gehminuten entfernt. Dies bietet eine bequeme Losung fur den taglichen Weg zur Betreuung der
Kleinen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die Bushaltestellen Lintorfer
StralRe und Klinikum Duisburg sind jeweils nur einen kurzen Spaziergang entfernt, was den Zugang
zu anderen Stadtteilen und daruber hinaus erleichtert.

Fur die Gesundheitsversorgung ist bestens gesorgt. Die Sana Kliniken Duisburg sind ebenfalls in
der Nahe und bieten eine umfassende medizinische Versorgung.

Freizeitmoglichkeiten sind zahlreich vorhanden. Der nahegelegene Park ladt zu Spaziergangen und
Erholung im Griinen ein, wahrend das " Kanne Café " eine gemitliche Atmosphare fur entspannte
Nachmittage bietet.

Die Autobahn ist in ca. 10 Minuten erreichbar, was eine schnelle Verbindung zu umliegenden
Stadten ermdglicht. Der nachste Flughafen, Dusseldorf, ist in ca. 20 Minuten mit dem Auto
erreichbar, was besonders fur Vielflieger von Vorteil ist.

Diese Lage bietet eine ausgewogene Mischung aus urbanem Leben und ruhigen Ruckzugsorten,
ideal fur alle, die eine gute Infrastruktur und eine angenehme Wohnumgebung schéatzen.
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Objektbeschreibung

Filmdarstellung auf Link klicken:
https://www.youtube.com/watch?v=FYGdbcO8iO0

Provisionsfrei fur Kaufer !

Einzigartiges Wohnen und arbeiten in ehemaliger Kupferhittensiedlung. - Ruhige Oase im Herzen
von Duisburg-Wedau nahe Regattabahn.

Diese besondere Immobilie vereint Individualitdt mit modernem Wohnkomfort. Eine Zulassung fur
med. Praxis liegt vor. Urspringlich wurde das Hauptgeb&ude als Praxis fir Sportmedizin errichtet.
Das nebenstehende Ursprungsgebéude aus dem Jahr 1935 wurde laufend modernisiert. ( Keine
Teilungserklarung )

Die heutige 1- bis 2-geschossige, in massiver Bauweise errichtete Immobilie wurde 2000
fertiggestellt und bietet ein einzigartiges Wohnambiente.

Die verputzte Fassade verleiht dem Haus eine ansprechende, zeitlose Optik. Im Inneren besticht
das Geb&ude durch seinen persodnlichen Charme. Das grof3ziigige Wohnzimmer beeindruckt mit
einer imposanten Deckenhdhe sowie einem offenen Dachstuhl, wodurch ein luftiges und
einladendes Raumgefihl entsteht. Die Bodenbeldge bestehen aus Gro3format Fliesen und
Textilbelag. Fenster aus Kunstoff dpl. Verglasung ohne Rollladen. Diese Immobilie bietet eine
einzigartige Kombination aus besonderem Flair und wohnlicher Behaglichkeit ideal fur Liebhaber
besonderer Architektur und traditioneller Bauweise. Eine moderne Warmepumpe ( Geothermie)
sorgt fur wohlige und kostengtinstige Warme.Verleihen Sie dem besonderen Objekt Ihre
individuelle Note!
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Ausstattung

- Wohnflache: 265m?2
Haus 1 Neubau aus 2000
Haus 2 - Baujahr: 1935

- Anzahl der Zimmer: 7

- Heizung: Geothermie

- Bodenbelage: Fliesen Grossformat HS 1, HS 2 Parkett in Wohn- und SchlafrAumen, Fliesen in
Kuche und Badezimmern

- Fenster: Doppelt verglaste Fenster,

- Elektrik: Moderne Elektroinstallation, mehrere Steckdosen in jedem Raum
- Sanitar: Zwei Badezimmer mit Badewanne und Dusche, Gaste-WC

- Kiiche: Einbauktche mit hochwertigen Elektrogeraten

- Dach: Satteldach, Haus 2 Dachboden ausgebaut

- Keller: Vollunterkellert, zusétzlicher Stauraum

- AulRenbereich: Garten mit Terrasse, Garage und Stellplatz

- Sicherheit: Alarmanlage, Rauchmelder in allen Raumen

Sonstiges

Gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungstermin mit lhnen.

Bei weiterem Interesse stellen Sie bitte Ihre Objektanfrage unter Angabe Ihrer vollstandigen
Kontaktdaten.

Sie erhalten automatisiert und umgehend das vollstandige Exposé.

Ihre Wiinsche zur Besichtigung senden Sie uns bitte als Antwort auf diese Mail.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen? Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte bieten
wir Ihnen unseren vollstandigen Service und unterstitzen Sie gerne beim Immobilienverkauf.

Kostenlose Hotline: 0800 646 0 646 Mobil Herr U. Pollmanns 0152-33814416
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EXPRESS-PASS 460670 tips Aven.ox

express pass 460570 P
ENERGIEAUSWEIS sar wonngebsuae ENERGIEAUSWEIS tor wonngebauae
GemaR den §§ 79 . Gevsudsenermiesesets (GEGHvom ™ 16.10.2023 semaE den §§ 73 f1. Gebaudeenergieacsstz (GEG) vom*  16.10.2023

Goiig bis 26.08.2035

Ber Energi f des NW-2025-005925643
Gebaude Energiebedarf
Eoiuc Troibhausgasomissionen 87.66 g CO,-Aquivalent /im*a)
Adresso Am Buchenhain 10 .
47065 Duisburg Endenergiebedarf
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebiude 87.0 KWh/(m#*-a)
Baujanr Gebauds © 1935 (Fraiwittig) E
Baujshr Wirmeerzeuger * * 2023 =
Anzan e Wonnung 1_(Wohnfiache: 120.0 m?) 150 200 225 >250
Gebaudenutziiache (A) 176.8 m* 1 nacn § 52 GEG aus ser vonnmachs ermiteit Z
‘esentions Energ etreger fur Heizung > | Strom Primareneraiebedart
Woesentliche Energietrdger Warmwasser *| Strom 156,5 kWhi(m”a)
Erneusroars Energien A Geolhermie Verwendung Heizung Anfordering aemat GEG ¢ Fsir Encrai Verfanren
[—— & Veranren nacn DINY 18599
SHge RN ] - g jmtwert 156,54  kwnimza) Anforderungswert 96,63  kWhimza) O Regelung nach § 31 GEG (.Modeligobaudeverfanren'y
=] o =]
Art der Konlung > Passive Kihiong (] Kohlung aus Strom Enerastische Qualitst der Gebiudengiic H ! *f Varsinfachungen nach § 50 Absalz 4 OEG
E1. Sesare kfile] 4Tl kofiend eve vineme lstWert 1,66  Wim2K)  Antorgerungswert 0,40 wWim2K)
Tnspeitionspfichiioe Aniagen © Anzahi | Nechstes Falianancaatum dor ineperton
Aniace dor Ausstollung des 7 Neubau 01 Moserniserung O sonstges (rreiwiioy (el Neubey) O
weraes =
% = B2
Energiebedarf dieses Geb&udes rcnngans in immabtiananzeigen] 86,97 kWh/(m?-a)
Hinweise zu den Angaben iiber die ener i Q des G
RS =
Die energetische Qualtat cincs Gebsudes kann durch Angaben zur Nutzung erneuerbarer 9
gon ador gos Al = 5 nach dom
G, ci siet I cor : . ” cotion, [—
Seite 5 Ten G5 GieDeas e aUr Gruna des § 10 Absatz 2 Nu £ o1t der PricHter-
ot hoierd 3 Arr Deckunasanteil: follung
Die Frgebnisse it .v Verbrauch eind freiwillig. poioiian g Fotma. :
a ‘mut anr Grunciage von erseit = b
Bt Erpebnissa sind auf Seita 3 aargesicit
Catensrnenung srfaigte aureh: ¥ Eigentumer 1 Ausstainr
o diche =i - MaRnahmen zu Einsparung *
Hi i zur Ver ing des Ener
e eine Matnanme 2
Ger Information. O i auf das gesamie den oban nach ats »
Dor Gator gedachi, enen Vergioich £ e
oot it <a0 Crgaonrmaen 1ohron
Ausstaller (mit Anschrift und Berufsbezaichung) des Ausstaliers 1 Die Antoraerungen nach § 45 GEG In Verbinduny mit § 10 GEG sind Nssiald . yi
—— ‘erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschiusse aut den
Dr, Johannes Lisss » anr
s a §3¢ Absaiz 2 GEG: Skata sind spezifisona Werte nach dem GEG pro Quasratmoter
Cocnown Dl Anfarderungen ascn § 1 GEG werder it S e o
17179 Altkalen Anell dar PichtarfOBung: s ‘Wohnfiache des Gobaud es.
27.08.2025
< s m Fase oS § TYAIELL 2 sats 2 GEQ sinzuagen
N Tecnsoaasen mesion AR e 6ok Coergatematon . 1 a0t Sette 1 den = nur bei Neubau sowie bl Maderigiarung Im Fail 69 § 80 Absaiz 2 GEG
imenciegsn o Lees > Piar b Newbaxs L EFr Eintamitisnhaus, MEH Mehrfamiienhaus
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ENERGIEAUSWEIS ror nichiwonngensuds

Gematt den §5 79 1. Gebaudesnergiegeserz (GEG) vom ©  16,10,2023
Goitia bic: 26.08.2035
Gebiude
Adresss Am Buchenhain 10a
47055 Duisburg
{ Gebbugaten Ganzes Gebaude Cirermanian
S Favjan Gebaude 2000
REXE) 1
f / Netogrunanacne 150,0 m*
Sver tar Hetzung_| Strom
Wesenilich: Energietrager Warmwasser | Srom
Erneuerbare Energien A Geothermie Vorwendung: Heizung
Art der Lofung = T O w ;
O Schachuofung O wotiungsaniage ohne i
A Ger Kaniona O Passne Koning [ Kontung aus Strom
st O _cetetorte Kate 1 Kohlung aus Warme
S =
Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Warme
KWh/(m?-a)
120 140 180 180 >180

1 dieser
for Heizung und Warmwasser *

& Warmwasser enthalten

Endenergieverbrauch Strom
47.8 kwhn/(m?-a)

1 i disser G
0 Steom 2

DerWert onthait den Stromverbrauch fir

O Zusatzheizung O Warmwasser () Lftung (1 singebaute Beleuchtung L1 Kihiung 1 Sonstiges J

Primirencrgiovarbrauch disses Gebiudes
h

Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in CO.-Aquivalenten)

Dr_jonannas Liass
Architekt

3 sron
Gemeinsam vorn Bundesminisierium far VWirtschaft und Ensrgie
ger (585 EG). vero:
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ENERGIEAUSWEIS 1« nichtwonngebsude
gemat den §§ 79 1. Gebaudeenergiegeselz (GEG) vom®  16.10.2023
Guttig bis. 26.08.2035
Gebiude
’ ) 7
Adresse Am Buchenhain 10a
47055 Duisk
Gebaudeten * Ganzes (tratweiiic)
Baujanr Gebaude > 2000
Baujanr Warmeerzeuger >+ 2023
‘Nettogrundniache > 150,0 m*
Wwesenticne Energiotrager for Heizung * | Strom
Wesentiche Energiotrager Warmwassor °| Strom
Erneverbare Energien At Geothermie Verwendung: Heizung
Artder Liftung * [=] a it
=} = ohne o
Artder Kohiung ” I Prsvive Komong 3 <omung aus Swom
1 GolictertoKoto. [ Kalung aus Warme
inspoktionaplichiiae Anlagen © Anzahi [ Nacimics Fatigrensaatom der inspantion
< dor Aussteiung dea. 1 Newbau 0 Modernisierum O Ausmangpaicnt
ausweises (o] [ sonsuges (remanig)

zu den A b liber die energetische Qualitéit des Gebiudes

i enorgetische Qualitat eines Gebaudes kann durch jiebedarfs unter standardissorten Randbedingun-
a0 co: ‘Al Bezugafiche dient die Nottogrundfliisho. Teil dos Energieaus-

jsempletiungen (Seite 4)

Dio Ergabisse
cht be: Neubauten und
cs GEG

ind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche lnformationen zum Verbrauch sind freiwillio. Diese Ar der Ausstellung ist P i
Destimmton Modarnsierungen nach $ BO AbEatz 2 GEG. a
Ersteliung des F 5

Grundiage
ie.

Der
Dio Ergebnisse sind auf Seite

Datenerhebung erfolate durch: & Eigentimer

3 Dem i cusatziche e

L) Ausstelier
baguiop! (rewiiige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energiecausweises
o . e Angaben im i
‘Sodacht.

oder dan oben

< ,7:-: des pussictiors

D Jonannes Liess.
Architekt
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7saca
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