IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis 280.000,00 €
Wohnflache 140,0 m2
Grundsticksflache 1.348,0 m2
Gesamtflache 150,0 m2
Anzahl Zimmer 3,0
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Baujahr 1975

Bad Dusche, Wanne
Gartennutzung

Unterkellert Keller
Abstellraum

Géaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV Liegt bei Besichtigung vor
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die angebotene Immobilie liegt in einer bevorzugten Wohngegend, die durch eine harmonische
Kombination aus urbanen Annehmlichkeiten und naturnaher Umgebung besticht. Die exzellente
Lage dieser Immobilie wird Immobilieninteressenten besonders ansprechen, da sie sowohl eine
ruhige Wohnatmosphare als auch eine hervorragende Verkehrsanbindung bietet.

Die Infrastruktur in der Gegend rund um die Immobilie ist gut ausgebaut. Die Autobahnen A52 und
A57 sind in wenigen Minuten zu erreichen, was eine schnelle Verbindung in die umliegenden
Stadte ermoglicht. Der internationale Flughafen Disseldorf ist etwa 45 Minuten Fahrzeit entfernt
und bietet komfortable Anbindungen fur Geschéfts- und Urlaubsreisende.

Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls bequem erreichbar; die nachste Bushaltestelle, Merbeck
Kirche, ist nur ca. 400 Meter entfernt. Dies erleichtert den alltaglichen Pendelverkehr und bietet
eine umweltfreundliche Alternative zum Individualverkehr.

Fur Ihr leibliches Wohl sorgen zahlreiche gastronomische Einrichtungen in unmittelbarer Nahe. So
konnen Sie sich im Gasthaus Alt Merbeck, das nur etwa 328 Meter entfernt liegt, kulinarische
Spezialitdten schmecken lassen. Das italienische Restaurant Vesuvio, ebenfalls nur wenige
Gehminuten entfernt, 1&dt zu genussvollen Stunden in geselliger Atmosphére ein.

Die medizinische Versorgung ist in dieser Lage exzellent. Die Privatklinik Merbeck in nur 202
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Metern Entfernung gewahrleistet eine erstklassige Versorgung und ist schnell erreichbar, was
besonders im Notfall von grof3er Bedeutung ist.

Die Wohngegend zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat aus. Die Umgebung bietet
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, die eine bequeme Nahversorgung sicherstellen. Zudem ist
dieser Stadtteil durch seine ruhige und zugleich gut erschlossene Lage ideal fur Familien und
Einzelpersonen geeignet, die sowohl Raum zum Entspannen als auch die Vorteile einer
stadtischen Infrastruktur schatzen.

Im Bereich Medizin und Gesundheit zeichnet sich die Lage durch kurze Wege zu Arzten, Kliniken
und Apotheken aus, was eine schnelle und unkomplizierte medizinische Versorgung gewahrleistet.
Der hohe Anteil an Grunflachen und die ruhige Wohnatmosphére tragen zudem zu einem gesunden
und stressfreien Lebensumfeld bei.

Die Demografie der Gegend spricht fur ein harmonisches Miteinander unterschiedlichster
Altersgruppen, von jungen Familien bis hin zu alteren Menschen, was zu einem positiven und
integrativen Wohnklima beitragt. Die grof3ziigige Wohnflache und die geringe Leerstandsquote
unterstreichen die Attraktivitat dieser Wohngegend und machen sie zu einer erstklassigen Wahl fur
Ihre zukinftige Immobilie.

Zusammengefasst bietet diese Immobilie eine erstklassige Lage, die durch eine hervorragende
Anbindung, eine exzellente medizinische Versorgung, vielfaltige gastronomische Angebote und
eine hohe Lebensqualitat besticht. Ideal fur all jene, die das Beste aus stadtischem Komfort und
naturnaher Ruhe suchen.
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Objektbeschreibung

Erfullen Sie sich lhren Traum von den eigenen vier Wanden und geniel3en Sie das Leben in der
herrlichen Naturlandschaft von Wegberg-Merbeck.

Der im Jahr 1975 in Fertigbauweise erstellte Bungalow verfugt tber folgende Raumlichkeiten:

Erdgeschoss:

.1 Wohnzimmer

.1 Klche

. 1 Bad mit Badewanne
. 2 Schlafzimmer

.1 Diele

Dachgeschoss:

. 3 Schlafzimmer

. 1 Bad mit Dusche
. 1 Diele

Das Haus ist aulBerdem komplett unterkellert...
. 3 Kellerraume
. 1 Heizungsraum nebst Tankraum

Vom Wohnzimmer und dem Hauptschlafzimmer im EG gelangen Sie auf Ihre Terrasse sowie in
Ihren Garten.

Es gibt eine gerdumige Doppel-Garage und 2 weitere Aul3enstellplatzen.

Das Objekt befindet sich in weiten Teilen in einem sanierungs- bzw. modernisierungsbedurftigen
Zustand.

Schauen Sie sich die Bilder und Grundrisse einmal an... ware das nicht etwas fur Sie?
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Sonstiges

Ab sofort kdnnen Sie Besichtigungstermine vereinbaren.
Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Bei weiterem Interesse stellen Sie bitte Ihre Objektanfrage unter Angabe lhrer vollstandigen
Kontaktdaten.

Sie erhalten automatisiert und umgehend das vollstdndige Exposé.

Ihre Wiinsche zur Besichtigung senden Sie uns bitte als Antwort auf diese Mail.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie Uberlegen lhre Immobilie zu verkaufen? Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte bieten
wir lhnen unseren vollstadndigen Service und unterstitzen Sie gerne beim Immobilienverkauf.

- ~

Kostenlose Hotline: 0800 646 0 646 Mobil Herr U. Polimanns 0152-33814416
, R
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