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Objektnummer FALC-UH-59297

Exklusive 4-Zimmer-Wohnung mit Loggia und hochwertiger
Ausstattung und bester Lage mit Garage!

Eckdaten
Kaltmiete 1.500,00 €
Warmmiete 1.700,00 €
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

92,9 m2

4,0

3,0

1,0

1,0

1,0

2012
Neuwertig
Standard
Dusche
Einbaukiche
Fliesen
Fernwarme
Gas
Personen
Garage
Keller

Verbrauchsausweis
05.04.2034

39,1 kWh/(m2*a)

Ja

Gas

A

05.04.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnung liegt in einer ruhigen, aber zentralen Umgebung, die lhnen einen entspannten Alltag
ermoglicht. Alle wichtigen Einrichtungen fir das tagliche Leben, wie Backer, Supermarkte, Banken,
Arzte und eine Vielzahl an Restaurants, befinden sich in unmittelbarer Nahe. So haben Sie alles,
was Sie brauchen, bequem erreichbar — ideal fur stressfreies Wohnen.

Auch fur Ihre Freizeitgestaltung ist bestens gesorgt: In nur wenigen Minuten erreichen Sie die
Further Innenstadt, die mit tber 350 Geschéaften und rund 180 Restaurants eine Vielzahl an
Einkaufsmadglichkeiten und kulinarischen Angeboten bietet. Attraktive Shopping-Center wie die
»Neue Mitte" und das ,Hornschnuch-Center” laden zum Bummeln ein. Selbst ein modernes Kino
befindet sich in der Nahe.

Die Wohnung profitiert zudem von einer hervorragenden Verkehrsanbindung, sodass Sie schnell
und bequem in alle Teile der Stadt sowie ins Umland gelangen.

Objektbeschreibung

Diese stilvolle 4-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines modernen Gebaudes von 2012 bietet
auf ca. 93 m2 groRziigigen Wohnkomfort. Uber den Aufzug erreichen Sie bequem das helle,
freundliche Zuhause. Der gerdumige Wohn- und Essbereich fuhrt auf eine sonnige Sidwest-Loggia
— der perfekte Ort fUr entspannte Stunden. Drei gut geschnittene Schlafzimmer bieten Flexibilitat
far Familie, Homeoffice oder Gaste.

Die voll ausgestattete Einbauktiiche mit Markengeréaten von Siemens lasst keine Winsche offen
und macht das Kochen zum Vergnigen. Ein modernes Bad mit Badewanne sowie ein zusatzliches
Gaste-WC sorgen fur Komfort im Alltag. Hochwertiger Vinylboden, elektrische Rollos und
Wohnraumlufter unterstreichen das elegante Wohnambiente. Ein eigenes Kellerabteil sowie die
Nutzung des Wasch- und Fahrradraums sind inbegriffen. Eine Einzelgarage kann fir 100 €/Monat
angemietet werden.

Diese Wohnung ist ideal fur anspruchsvolle Singles, Paare oder Familien, die Wert auf modernes
Wohnen legen. Einzug ist ab 01.01.2025 mdglich, Besichtigungen sind ab November 2024 nach
Vereinbarung.
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Ausstattung

- Drei Schlafzimmer

- Gaste-WC

- Offene, moderne Kiiche

- Hochwertige Einbauktche mit Markenelektrogeraten
- Loggia, nach Sudwesten ausgerichtet

- Abstellraum

- Kellerabteil

- Fahrrad- und Waschraum

- Modern gefliestes Bad

- Hochwertige Markensanitarausstattung
- Fenster mit Rollladen

- Hochwertiger Vinylboden

- Aufzug

- Einzelgarage (optional)

- Heizungsart: Fernwarme
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Sonstiges

Sofern Sie auf eine besondere Lage, eine beeindruckende Aufteilung Wert legen, ist diese
Wohnung das ideale Angebot fir Sie.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung ist nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Sie ersetzt natirlich keinen
Besichtigungstermin. Rufen Sie uns gerne an oder schreiben Sie eine Mail - wir melden uns
umgehend, um einen Termin mit Ihnen abzustimmen.

Wir mochten darauf hinweisen, dass die Objektbeschreibung ganz oder zum Teil auf Angaben des
Vermieters beruht. Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewéahr.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer
ausschliel3lich Anfragen mit vollstandiger Angabe von Namen, Telefonnummer, E-Mail-Adresse
und einem aktuellen, einwandfreien Schufa-Nachweis bearbeiten kénnen. Wir danken Ihnen fur Ihr
Verstandnis.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und stehen Ihnen gerne zur Verfigung.

Herzliche Grufie
Harald Braun
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