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Objektnummer FALC-UDi-76143

Gepflegtes Reiheneckhaus mit Garten und 3 Stellplatzen in
ruhiger Lage von Koln-Holweide

Eckdaten
Kaufpreis 545.000,00 €
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Wohnflache 107,0 m2
Grundstucksflache 283,0 m2

Anzahl Zimmer 4,0

Anzahl Schlafzimmer 3,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Stellplatze 3,0

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Terrassen 1,0

Baujahr 2008

Zustand Gepflegt
Ausstattungskategorie Standard

Bad Dusche, Fenster
Kluche Einbaukiche
Bodenart Parkett, Laminat, Fliesen
Befeuerung Gas
Stellplatzart Aulenstellplatz
Gartennutzung

Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Glltig bis 24.10.2035
Energiebedarf 90
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse C
Ausstelldatum 24.10.2025
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung
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Lage

Das Objekt befindet sich in einem gepflegten, ruhigen Wohngebiet im rechtsrheinischen Kdlner
Stadtteil Holweide, der zum Stadtbezirk Mulheim gehort. Die Umgebung ist durchgrint und
familienfreundlich gepragt, mit einer harmonischen Nachbarschaftsstruktur und einer angenehmen
Wohnatmosphare. Dank der verkehrsberuhigten Lage geniel3t man hier ein hohes Mal3 an Ruhe,
ohne auf die Vorteile stadtischer Infrastruktur verzichten zu mussen.

In wenigen Gehminuten erreicht man Einkaufsméglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte,
Apotheken, Kindergarten und Schulen. Auch gastronomische Angebote, kleinere Cafés sowie
Freizeit- und Sporteinrichtungen sind im nahen Umfeld vorhanden.

Die verkehrliche Anbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegenen Bus- und Stadtbahnlinien
besteht eine schnelle Verbindung in die Kdlner Innenstadt sowie zu den umliegenden Stadtteilen.
Zudem ist die Autobahn A3 in kurzer Fahrzeit erreichbar, wodurch sich eine sehr gute Anbindung
an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz ergibt.

Die naturnahe Umgebung mit mehreren Grunflachen und Spazierwegen in der Nahe bietet einen
hohen Freizeitwert und schafft einen gelungenen Ausgleich zum urbanen Alltag. Besonders
Familien und Berufspendler schatzen diese Kombination aus ruhigem Wohnen und guter
Erreichbarkeit.
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Objektbeschreibung

Dieses attraktive Reiheneckhaus tUberzeugt durch seine gelungene Raumaufteilung, den
gepflegten Zustand und die ruhige, familienfreundliche Lage. Das Haus wurde im Jahr 2008 erbaut
und prasentiert sich auf einem 283 m2 grof3en Grundstick mit einer Wohnflache von rund 104 mz2.

Uber die einladende Diele gelangt man in den offen gestalteten Wohn- und Essbereich, der mit
seiner Grof3zugigkeit und Helligkeit sofort Wohlfiihlatmosphére schafft. Von hier aus besteht der
direkte Zugang zur Terrasse und zum liebevoll angelegten Garten, der ausreichend Platz zum
Entspannen und fur Freizeitaktivitaten bietet. Die offene Kuiche fiigt sich harmonisch in den
Wohnbereich ein und schafft einen modernen, kommunikativen Mittelpunkt des Hauses. Ebenfalls
im Erdgeschoss befinden sich ein Gaste-WC, ein praktischer Waschraum unter der Treppe sowie
zusatzliche Abstellmoéglichkeiten.

Im Obergeschoss stehen zwei gut geschnittene Schlafzimmer, ein grof3ziigiges Badezimmer mit
Tageslicht sowie eine Abstellkammer zur Verfligung. Das grof3e Schlafzimmer im ausgebauten
Dachgeschoss bietet zusatzlichen Komfort und Rickzugsraum —ideal als Elternschlafzimmer,
Gastezimmer oder Arbeitsbereich.

Ein zusatzlicher Abstellbereich seitlich am Haus bietet Platz fur Fahrrader und Gartengerate. Das
gesamte Anwesen befindet sich in einem sehr gepflegten und modernisierten Zustand, sodass
kein Renovierungsstau besteht.

Dieses Haus eignet sich ideal fur Familien, Paare oder Berufspendler, die ein stilvolles Zuhause mit
Wohlfihlcharakter und guter Anbindung an die Kdlner Innenstadt suchen.
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Ausstattung

- Massive Bauweise mit solider, langlebiger Konstruktion

- Drei PKW-Stellplatze direkt am Haus

- Doppelt verglaste Kunststofffenster mit guter Warmedammung

- Bodenbelage: Parkett, Fliesen und Laminat in den Wohn- und Schlafbereichen

- Moderne Heizungsanlage, vor wenigen Monaten gewartet und mit neuen Teilen instand
gesetzt

- GroR3zuigiger Wohn- und Essbereich mit Zugang zu Terrasse (Uberdacht) und Garten
- Offene Kiche mit harmonischer Raumgestaltung, gefliest

- Gaste-WC im Erdgeschoss, gefliest

- GrolRes Tageslichtbad im Obergeschoss mit 2 Waschbecken, komplett gefliest.

- Abstellkammer im Obergeschoss sowie zusatzlicher Stauraum unter der Treppe

- Ausgebautes Dachgeschoss mit geraumigem Schlafzimmer

- Seitlicher AuRenbereich mit Platz fur Fahrrader, Milltonnen oder Gartengerate

- Pflegeleichter Garten mit sonniger Terrasse

- Terrasse ausgebaut mit Uberdachung und Terrassendielen.

- Gepflegter Gesamtzustand, kein Renovierungsstau
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Sonstiges

Sehr gerne vereinbaren wir einen persodnlichen Besichtigungstermin mit Ihnen. Bitte geben Sie uns
bei Interesse immer lhre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Besichtigen Sie die Immobilie auch im 3D — Rundgang:

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben der Eigentimer. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie Uberlegen lhre Immobilie zu verkaufen? Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte bieten
wir Ihnen unseren kompletten Service und unterstiutzen auch Sie kompetent und mit Leidenschaft
beim Verkauf lhrer Immobilie.

Gerne beraten wir Sie personlich in unserem Bro:
FALC Immobilien Grevenbroich

41515 Grevenbroich - Stadtmitte

Graf-Kessel-Str. 4-8, oder

FALC Immobilien Dormagen

Bahnhofstr. 3

41539 Dormagen

0170 - 7730437
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