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Wohnflache
Gesamtflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung

Fahrstuhl

Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

68,9 m2

76,0 m2

2,0

1,0

1,0

1,0

1968
Modernisiert
2025
Standard
Wanne
Einbaukiche
Fliesen
Zentral

Gas
Personen
Keller

Verbrauchsausweis
14.11.2028

108 kWh/(m2*a)

Gas

D

14.11.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

Zentrale und ruhige Lage mit ausgezeichneter Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in einer begehrten Wohnlage in der Stidstadt von Grevenbroich, die
eine ideale Kombination aus urbanem Komfort und ruhigem Wohnen bietet. Alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar, darunter Supermarkte
(Edeka und Lidl, Apotheken, Béackereien und diverse Einzelhandelsgeschéfte. Auch die Innenstadt
mit weiteren Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und Cafés ist fuBlaufig erreichbar.

Mit dem PKW gelangen Sie Uber die A 540 zur A46 Richtung: Neuss, Disseldorf, Aachen,
Mdnchengladbach und tber die B59 nach KéIn. Vom Bahnhof aus (ca. 2.300 m) bestehen direkte
Bahnanbindungen nach KéIn - Monchengladbach - Neuss und Dusseldorf.

Supermarkte fur die Einkdufe des taglichen Bedarfs sind in ca. 900 m - 1.100 m Entfernung
vorhanden. (Edeka, Lidl, und Netto)

Grundschule und Kindergarten befinden sich im 400 m Umkreis, die weiterfuhrenden Schulen (ca.
900 - 1.400 m) sind mit dem Fahrrad, als auch zu Fuld bequem erreichbar. Zahlreiche Turn- und
Sportvereine mit breitem Angebot, sowie das Hallen- und Freizeitbad liegen ebenfalls in direkter
Umgebung.

Der Bend (Mischwald) mit der Erft (ca. 1.100 m) und das fu3laufig erreichbare Tiergehege laden zur
Erholung und Entspannung ein. Der Kreis Neuss bietet dartber hinaus ein kilometerlanges Netz
von hervorragend ausgebauten und beschilderten Fahrrad- und Wanderwegen und damit
vielfaltige Moglichkeiten fur sportliche Aktivitaten.
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Objektbeschreibung

Diese frisch renovierte und zum teil sanierte 2,5-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 68
m2im 1.0G bietet Ihnen modernen Wohnkomfort in zentraler Lage. Die Wohnung befindet sich in
einem gepflegten Mehrfamilienhaus, das regelméRig instandgehalten wird. Besonders
hervorzuheben ist der grof3ziigige Balkon mit guten Ausblick auf die grine Umgebung und mit der
Moglichkeit zum Entspannen.

Vom Wohnungseingang aus betreten Sie eine einladende Diele, mit direktem Zugang zum
praktischen Abstellraum, sowie zum hellen, gepflegten frisch erneuertem Badezimmer. Weiter
gelangen Sie in den grof3ziigigen Wohn- und Essbereich, der dank seiner offenen Gestaltung ein
angenehmes und grofR3ziigiges Raumangebot bietet. Der angrenzende, offene Kiichen- und
Essbereich bietet eine optimale Verbindung zum Wohnbereich —ideal fur gesellige Abende oder
entspannte Mahlzeiten.

Das geraumige Schlafzimmer befindet sich direkt neben dem Wohnzimmer.

Die Wohnung eignet sich sowohl fir Singles und/oder Paare als auch fur Best Agers, da das
Gebaude uber einen Aufzug verfugt, der den Zugang zu allen Etagen erméglicht. Die Wohnung ist
zur Zeit leerstehend und wir zur Zeit komplett NEU renoviert. Die Renovierung wird zum 20.04.2025
abgeschlossen sein.

Des weiteren befindet sich im ganzen Haus KEIN Renovierungsstau.
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Ausstattung

- Wohnflache: Ca. 68 m?, komplett NEU renoviert und teils saniert im April 2025
- Zimmeraufteilung: 2,5 Zimmer + Kiiche, Diele, Bad

- Kiiche: Neuwertige Einbaukliche, teilweise erneuerte Stromleitungen

- Badezimmer: Komplett erneuert und renoviert im April 2025, teilweise
erneuerte Wasserleitungen

- Balkon: Grof3er, frisch renovierter Balkon mit viel Platz zum Entspannen
- Bodenbel&ge: Fliesen im Badezimmer, Vinylboden im Schlafzimmer,
Wohnzimmer und Kiiche — neu verlegt im April 2025

- Wande: Neue Raufaser-Tapete und frisch gestrichen im April 2025

- Decken: Neu gestrichen im Jahr 2025

- Fenster: Kunststoffprofile, doppelt isolierverglast (2015)

- Lichtschalter und Steckdosen: Erneuert im April 2025

- Abstellkammer: Praktische Abstellkammer in der Diele

- Innentlren NEU

- Heizung: Effiziente Gas-Heizungsanlage aus dem Jahr 2015

- Aufzug: Barrierearmer Zugang, ideal auch fur &ltere Menschen

- Keller: Eigener, zusatzlicher Kellerraum

- Fahrradraum: Bequeme Abstellméglichkeiten fur Fahrrader

- Spielplatz: Direkt vor der Tar fur Familien mit Kindern

Die Wohnung besticht durch eine vollstandige Renovierung mit modernen Materialien und sorgt
fur ein angenehmes, komfortables Wohngefuhl in einer attraktiven Lage.
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Sonstiges

Sehr gerne vereinbaren wir einen persodnlichen Besichtigungstermin mit Ihnen. Bitte geben Sie uns
bei Interesse immer lhre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Besichtigen Sie die Immobilie auch im 3D — Rundgang:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3117257?accessKey=68el

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben der Eigentimer. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie Uberlegen lhre Immobilie zu verkaufen? Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte bieten
wir Ihnen unseren kompletten Service und unterstiutzen auch Sie kompetent und mit Leidenschaft
beim Verkauf lhrer Immobilie.

Gerne beraten wir Sie personlich in unserem Buro:
Ansprechpartner Ufuk Dikmen

FALC Immobilien Grevenbroich

41515 Grevenbroich - Stadtmitte

Graf-Kessel-Str. 4-8, oder

FALC Immobilien Dormagen

Bahnhofstr. 3

41539 Dormagen

0170 - 7730437
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