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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Barrierefrei
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

167,0 m2

233,0 m2

187,0 m2

6,0

5,0

3,0

2,0

1,0

1,0

2024
ERSTBEZUG
Gehoben
Dusche, Wanne, Fenster
Fliesen

Zentral
Luftwarmepumpe
Garage, Freiplatz

Bedarfsausweis
02.11.2034

20,1
Luftwarmepumpe
A PLUS

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Lage dieser ansprechenden Immobilie zeichnet sich durch ihre hervorragende Anbindung und
die Fulle an nahegelegenen Points of Interest aus, die den Alltag besonders komfortabel gestalten.
Mit einer gut entwickelten Infrastruktur und einer angenehmen Wohnumgebung bietet diese
Adresse alles, was anspruchsvolle Immobilieninteressenten sich winschen.

Die unmittelbare Nahe zur Bushaltestelle Frimmersdorf, die in nur 80 Metern Entfernung liegt,
garantiert eine erstklassige Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr, wodurch die
Mobilitat und Flexibilitat aller Bewohner gefordert wird. Dariber hinaus profitieren Sie von der
nahen Anbindung an bedeutende Autobahnen, die es ermdglichen, die umliegenden Stadte und
Regionen rasch zu erreichen. Der nachstgelegene internationale Flughafen ist bequem innerhalb
einer kurzen Fahrzeit erreichbar, was die Lage auch fur Berufspendler und Vielreisende auf3erst
attraktiv macht.

Fur die Gesundheitsversorgung ist bestens gesorgt: Die Barbara-Apotheke befindet sich in
lediglich 43 Metern Entfernung und bietet damit eine schnelle Erreichbarkeit fir alle medizinischen
Bedurfnisse. Zahnarzt Dr. Baumann in 62 Metern Entfernung steht fur professionelle
zahnmedizinische Versorgung zur Verfuagung, was die Attraktivitat der Lage zusatzlich erhdht.

Des Weiteren werden auch kulinarische Winsche erfillt. Das Restaurant Zum alten Rathaus, nur
240 Meter entfernt, bietet eine exzellente Auswahl an gastronomischen Genilssen und ist ein
idealer Ort fur Treffen und gesellige Abende.

Das Umfeld ist geprégt von einer ausgewogenen Demografie, die sowohl junge Familien als auch
Senioren anspricht. Mit einer geringeren Vielzahl von Haushalten, die Uber eine grof3zugige
Wohnflache verfugen, bietet diese Adresse eine besonders komfortable und ruhige Wohnsituation.
Die angenehme Nachbarschaft tragt zu einem harmonischen Miteinander bei und fordert das
Wohlbefinden aller Bewohner.

Zusammenfassend besticht diese Immobilie durch ihre optimale Lage und die Vielzahl an
attraktiven und nutzlichen Annehmlichkeiten in unmittelbarer Nahe. Diese Kombination schafft
ideale Voraussetzungen fur einen hohen Lebensstandard und macht das Objekt zu einer
erstklassigen Wahl fur potenzielle Immobilienk&ufer.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 3/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-udi-55275-grevenbroich/

AN

IMMOMANAGER

Objektbeschreibung

Ein modernes Neubau-Reihenendhaus, ausgestattet mit einer Garage, einem Stellplatz, einer
grofR3zugigen Terrasse und einem Garten, ist ab dem 1. Juli 2025 beziehbar.

Die Immobilie befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 270 m2 und bietet eine
Wohnflache von ca. 167 m2. Das Haus besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung und
hochwertigen Ausstattungen, ideal fur Familien, die Wert auf Qualitat und Platz legen.

Das Haus verfugt tber funf Schlafzimmer, die viel Platz fur Familie, Gaste oder ein Homeoffice
bieten. Jedes Zimmer ist lichtdurchflutet und bietet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten. Das
grofRe Wohnzimmer/Esszimmer ist ein offener, heller Raum, der zum Verweilen und gemeinsamen
Essen einladt. Hier kénnen Sie Ihre Wohntraume verwirklichen.

Drei moderne Bader mit schoner Verfliesung bieten Komfort und sind optimal fir die tagliche
Nutzung ausgelegt. Ein praktisches, ebenfalls gefliestes Gaste-WC bietet zusatzlichen Komfort fur
Gaste und Bewohner. Der funktionale und geraumige Waschraum erleichtert die Hausarbeit und
bietet zusatzlichen Stauraum. In der Kiiche, dem zentralen Ort des Hauses, konnen Sie lhre
kulinarischen Ideen umsetzen. Hier ist genug Platz fir eine moderne Einbaukiiche nach lhren
Vorstellungen. Drei gro3ziigige Dielen gestalten das Haus einladend und funktional.

Der Aul3enbereich des Hauses besticht durch eine grol3e Terrasse, die sich perfekt zum
Entspannen, Grillen oder fur gesellige Abende mit Freunden und Familie eignet. Der direkte
Zugang zum Garten erweitert den Wohnraum nach drauf3en und bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur
Gestaltung und Erholung. Der Garten ist ideal fur Gartenliebhaber oder als Spielflache fur Kinder.

Eine Garage und ein zusatzlicher Stellplatz bieten ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge.
Starkstromanschluss fur Wallbox liegt vorbereitet in der Garage.

Waéhrend die Bader und das Gaste-WC bereits gefliest sind, haben Sie die Moglichkeit, die Wande
und Bdden in den anderen Raumen nach lhren eigenen Winschen zu gestalten. Lassen Sie Ihrer
Kreativitat freien Lauf und schaffen Sie Ihr persdnliches Wohnparadies.

Gegen Aufpreis konnen die Boden gefliest werden und die Wande nach Wunsch tapeziert oder
auch gestrichen werden.

Das Haus liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Umgebung. Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kindergéarten und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in der N&he und gut erreichbar.
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Ausstattung

5 Schlafzimmer: Viel Platz fir Familie, Gaste oder ein Homeoffice. Jedes Zimmer bietet
ausreichend Tageslicht und vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten.

GroRes Wohnzimmer/Esszimmer: Ein offener, heller Raum, der zum Verweilen und gemeinsamen
Essen einladt. Hier kénnen Sie Ihre Wohntraume verwirklichen.

3 Bader: Moderne Badezimmer mit hochwertiger Verfliesung. Sie bieten Komfort und sind optimal
far die tagliche Nutzung ausgelegt.

Gaste-WC: Praktisch gelegen und ebenfalls gefliest, bietet es zuséatzlichen Komfort fur Gaste und
Bewohner.

Waschraum: Funktional und gerdumig, erleichtert er die Hausarbeit und bietet zusatzlichen
Stauraum.

Kuche: Der zentrale Ort des Hauses, wo Sie Ihre kulinarischen Ideen umsetzen kdnnen. Hier ist
genug Platz fur eine moderne Einbauktiche nach Ihren Vorstellungen.

3 Dielen: Grol3zligige Eingangsbereiche, die das Haus einladend und funktional gestalten.

Grol3e Terrasse: Ein perfekter Ort zum Entspannen, Grillen oder fir gesellige Abende mit Freunden
und Familie. Der direkte Zugang zum Garten erweitert den Wohnraum nach drauf3en.

Garten: Die Grunflache bietet Ihnen zahlreiche Moglichkeiten zur Gestaltung und Erholung. Ideal
far Gartenliebhaber oder als Spielflache fir Kinder.

Vordergarten: fiur mehr schénes und gepflegtes aussehen.

Garage und Stellplatz: Ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge. Die Garage bietet zuséatzlichen
Stauraum und und direkten Durchgang zum.

Heizung: Luftwarmepumpe, FuRBbodenheizung

Fenster: 3 Fachverglasung PVC, Fa. Rehau

Treppen: Beton Treppen mit Edelstahlgerist.

Starkstromanschluss fur Wallbox liegt vorbereitet in der Garage.
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Sonstiges

Sehr gerne vereinbaren wir einen persodnlichen Besichtigungstermin mit Ihnen. Bitte geben Sie uns
bei Interesse immer lhre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Besichtigen Sie die Immobilie auch im 3D — Rundgang:

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben der Eigentimer. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie Uberlegen lhre Immobilie zu verkaufen? Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte bieten
wir Ihnen unseren kompletten Service und unterstiutzen auch Sie kompetent und mit Leidenschaft
beim Verkauf lhrer Immobilie.

Gerne beraten wir Sie personlich in unserem Bro:
FALC Immobilien Grevenbroich

41515 Grevenbroich - Stadtmitte

Graf-Kessel-Str. 4-8, oder

FALC Immobilien Dormagen

Bahnhofstr. 3

41539 Dormagen

0170 - 7730437
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