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Eckdaten

Kaltmiete 1.850,00 €
Nebenkosten 400,00 €
Provision keien inkl. MwSt.
Biroflache 135,0 m2

Anzahl Stellplatze 10,0
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Baujahr
Zustand

Ausstattungskategorie
Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

1991

Gepflegt

Standard

Granit, Parkett, Teppich
Gas

Tiefgarage

Keller

Verbrauchsausweis
27.08.2028

155.8 kWh/(m?*a)
Gas

E

28.08.2018
Gewerbe
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IMMOMANAGER

Lage

Im Herzen von Aachen, bietet die Gewerbeimmobilie eine exzellente Umgebung mit einer Vielzahl
an Annehmlichkeiten und Einrichtungen.

Diese zentrale Lage spricht fur sich und erlaubt eine Verbindung von stadtischem Komfort und
erstklassiger Infrastruktur.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten und Freizeiteinrichtungen,
die sich bequem zu Ful} erreichen lassen.

Zudem profitieren Sie von einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung, die lhnen ermagglicht,
schnell und unkompliziert alle wichtigen Ziele in und um Aachen zu erreichen

Hervorzuheben ist die ausgezeichnete Individualmobilitat durch die nahegelegenen Autobahnen
A4 und A44, die schnelle Verbindungen zu wichtigen Stadten wie Koln und Dusseldorf
ermoglichen.

Aachen selbst ist durch seine historische Bedeutung, kulturellen Angebote und renommierten
Bildungseinrichtungen bekannt.

Die Néahe zur Technischen Hochschule Aachen (RWTH) unterstreicht den attraktiven
Bildungsstandort. Diverse gastronomische und kulturelle Angebote sind ebenfalls vielseitig und
gut erreichbar, was die lebendige und dynamische Atmosphére des Stadtteils unterstreicht.
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Objektbeschreibung

Willkommen an lhrer neuen Geschaftsadresse!
Aachen - Lohergraben 24

Diese vielseitig nutzbare Gewerbeimmobilie im Herzen von Aachen bietet Ihnen die perfekte
Grundlage fur Ihren geschaftlichen Erfolg.

Ob als Praxis, Kanzlei, Biro oder Ladenflache - gestalten Sie die Raumlichkeiten nach lhren
individuellen Vorstellungen und Bedurfnissen.

Das gepflegte Geb&ude aus dem Jahr 1991 tiberzeugt durch eine grof3e Fensterfront, die den
Innenraum mit reichlich Tageslicht durchflutet und so fir eine angenehme Arbeitsatmosphare
sorgt.

Beim Betreten des Objekts gelangen Sie in einen grof3ztigigen Empfangsbereich, der Ihre Kunden
und Geschaftspartner herzlich willkommen heif3t.

Die offene Grundrissgestaltung ermodglicht eine maximale Flexibilitat und lasst sich optimal an Ihre
geschaftlichen Anforderungen anpassen.

Ein separater Wasch- und WC- Bereich ist vorhanden.

Zusatzlich bietet die Gewerbeeinheit einen zweiten praktischen Zugang uber den Innenhof.

In der Tiefgarage des Hauses kdnnen bis zu zehn Stellplatze angemietet werden.

Die monatlich Miete betragt 107,10 € brutto pro Stellplatz.

Die monatliche Kaltmiete belduft sich auf 1.850 €, was diese Immobilie zu einer attraktiven Option
far Unternehmerinnen und Unternehmer macht, die eine zentral gelegene und kosteneffiziente
Buro- oder Gewerbeflache suchen.

Hinweis:

Bendtigen Sie mehr Flache? Kein Problem!

Die rechte Gewerbeeinheit nebenan kann durch einen Durchbruch unkompliziert zu einer gréf3eren
Einheit verbunden werden.
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IMMOMANAGER

Ausstattung

- Gewerbeimmobile

- B- Lage

- Gewerbeflache ca. 135 m2

- Geb&ude aus 1991

- Nahe zum Zentrum

- sehr gute Infrastruktur

- doppelverglaste grol3e Fensterfronten
- Gaszentralheizung

- zwei Zugange

- alles ist gefliest

- Ubergrol3e Deckenhdhen in allen Raumen
- Tiefgaragenstellplatze

- ab sofort Verfugbar

Sonstiges

Gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungstermin mit lhnen.
Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Sie Uberlegen, Ihre Immobilie zu vermieten oder zu verkaufen?
Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte bieten wir Ihnnen unseren umfangreichen Service
und unterstitzen Sie gerne bei der Vermarktung Ihrer Immobilie.

Gerne beraten wir Sie persdnlich in unserem Buro.
Ihre Ansprechpartnerin:

Tanja Perencevic

FALC Immobilien

Mobil: 0152-26519043

Tel: 0800/6460646 (kostenlos)
tanja.perencevic@falcimmo.de

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.
Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr.
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