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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Ausstattungskategorie
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebéaudeart

Objektbeschreibung

163,0 m?
507,0 m2
180,0 m2
4,0
3,0
2,0
1,0
1,0
1,0

Gehoben
Carport

Nicht notigt
Wohngebaude
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Lage

Das geplante Projekt entsteht im Aachener Siden (im Preusweg), einer der gefragtesten
Wohnlagen der Stadt. Die Adresse verbindet ruhiges und gewachsenes Wohnambiente mit
unmittelbarer N&he zur stadtischen Infrastruktur und bietet dadurch eine seltene Kombination aus
Diskretion und urbaner Lebensqualitat.

Die Lage zeichnet sich durch eine erstklassige Infrastruktur aus: Kurze Wege zu
Einkaufsmadglichkeiten des taglichen Bedarfs, zu renommierten Schulen sowie zu
Kindertagesstatten schaffen ideale Voraussetzungen fur Familien. Gleichzeitig ist die Anbindung
hervorragend — schnelle Verbindungen in die Innenstadt, direkte Zufahrten zur Autobahn und gut
ausgebaute OPNV-Anbindungen sorgen fir effiziente Mobilitat, sowohl fiir Pendler als auch fiir
Freizeitreisende.

Fur Freizeit und Erholung bietet die Umgebung einen hohen Erholungswert: ausgedehnte Walder,
gepflegte Grunflachen und vielfaltige Naherholungsgebiete liegen praktisch vor der Haustur und
ermoglichen Sport, Spaziergdnge und Erholung in unmittelbarer Néhe. Diese naturnahe Umgebung
sorgt fur ein gesundes Wohnklima und erganzt das hochwertige Wohnangebot ideal.

Das Wohnumfeld ist ruhig, reprasentativ und gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern sowie
hochwertigen Mehrfamilienanlagen. Die Nachbarschaft ist etabliert und wertstabil — eine perfekte
Adresse fur anspruchsvolle Eigennutzer, Familien und Investoren, die Wert auf Qualitat, Lage und
Nachhaltigkeit legen.

Objektbeschreibung

Werden Sie Teil unserer Bauherrengemeinschaft!

Exklusives Wohnerlebnis in Top-Lage von Aachen — Mal3geschneidertes Zuhause in einer
Bauherrengemeinschaft

Im Rahmen einer Bauherrengemeinschaft werden im begehrten Aachener Stiden in zwei modernen
Doppelhaushaélften insgesamt vier exklusiven Wohneinheiten entstehen.

Das Konzept wird hochwertige Architektur mit individueller Gestaltung verbinden und lhnen die
Maoglichkeit er6ffnen, Ihr Zuhause aktiv nach eigenen Vorstellungen mitzuplanen.

Sie werden zunachst den Grundstlicks- und Wohnungsanteil erwerben, der der hier vorgestellten
Gartenwohnung im Gartengeschoss und Erdgeschoss zugeordnet sein wird.

Auf dieser Basis wird die Bauherrengemeinschaft das Projekt in enger Abstimmung mit den
kinftigen Eigentimern in ein mal3geschneidertes Wohnambiente verwandeln.
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Die Gartenwohnung wird durch ihre grof3ziigige Wohnflache

von rund 166 m2, verteilt auf zwei Ebenen, und den einzigartigen Charakter eines Hauses im Haus
bestechen. Bereits beim Betreten wird der separate Eingang ein Gefuhl von Privatsphare
vermitteln.

Im Gartengeschoss wird sich der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche zur
Gartenterrasse 6ffnen und ein Ambiente schaffen, das Grof3zuigigkeit und Behaglichkeit vereinen
wird. Ein Gaste-WC, ein Hauswirtschaftsraum und zuséatzliche Abstellflachen werden fur héchsten
Wohnkomfort im Alltag sorgen.

Das Erdgeschoss wird sich als privater Riuckzugsbereich prasentieren und durch eine durchdachte
Raumaufteilung Uberzeugen.

Drei helle Zimmer werden Platz fur Familie, Gaste, Home-Office oder kreative Nutzung bieten. Die
offene Galerie wird das architektonische Highlight dieser Ebene darstellen; sie wird ein luftiges
Raumgefuhl schaffen und dem Wohnkonzept eine besondere Note verleihen.

Die Wohnung wird in einen grof3ztigigen Grundstiicksanteil eingebettet sein, der sich zu einem
privaten Gartenparadies gestalten lassen wird.

Hier werden sich vielfaltige Moglichkeiten er6ffnen, die Natur in das tagliche Leben einzubeziehen
und gleichzeitig einen exklusiven Ruckzugsort mitten im Grinen zu geniel3en.

Hinweis:

Dieses Exposé beschreibt das Projekt als Ganzes und erklart den Erwerb des Grundsticksanteils
zunachst an der Gartenwohnung im Gartengeschoss und Obergeschoss, gefolgt von weiteren
Absprachen.
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Ausstattung

Ausstattung & Bauweise
Wir werden fir Sie bereits wichtige Planungsarbeiten erledigen, sodass Sie sich direkt auf die
Dinge konzentrieren kbnnen, die Freude bereiten: die finale Ausstattung lhres neuen Zuhauses.

Geplant fur Ihr neues Zuhause

* hochwertige Bauweise - energieeffizient, nachhaltig und wertbestandig

* separate Eingangssituation — Privatsphére wie im eigenen Haus

» grof3ziigiger Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche — lichtdurchflutet, mit direktem Zugang zur
Sonnenterrasse

* 4 vielseitig nutzbare Zimmer (z. B. Schlafen, Kinder, Arbeiten, Gaste)

* zwei hochwertige Bader — modernes Design, gehobene Ausstattung

» offene Galerie im Obergeschoss — architektonisches Highlight, schafft Weite und Raumgefunhl
 Gartennutzung — direkter Ubergang zur Terrasse und in den groRRziigigen Garten

» grol3e Fensterflachen — helle, einladende Raume mit Blick ins Grune

* gemeinschaftliche Abstimmung mit den weiteren Bauherren

*Carport far Ihr Fahrzeug

Individuelle Gestaltungsmadglichkeiten:

lhre persénlichen Wiinsche haben Platz: Anderungen am Grundriss sowie die Auswabhl
hochwertiger Innenmaterialien ermdglichen die mal3geschneiderte Anpassung Ihres Hauses an
Ihre Vorstellungen.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 5/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-tp-74398-aachen/

AN

W

IMMOMANAGER

Sonstiges

Bitte besichtigen Sie unser gesamtes Projekt online!
Uber den folgenden Link werden Sie alle vier exklusiven Wohneinheiten virtuell erleben kénnen.

https://360.nk-3d.de/preusweg-21/

Verschaffen Sie sich schon heute einen umfassenden Eindruck von Architektur, Layout,
Ausstattung und Ambiente - und sehen Sie, welches Zuhause am besten zu lhnen passt.

Nutzen Sie die Moéglichkeit um sich inspirieren zu lassen, Details zu vergleichen und eine Gefuhl
daftr zu bekommen, wie sich Ihr kiinftiges Wohnen gestalten wird.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage, Ihr Interesse und die Moglichkeit, Sie in einem persdnlichen
Beratungsgesprach individuell zu begleiten.

Gerne beraten wir Sie personlich in unserem Buro.
Ihre Ansprechpartnerin:

Tanja Perencevic

FALC Immobilien

Mobil: 0152-26519043

Tel: 0800/6460646 (kostenlos)
tanja.perencevic@falcimmo.de

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.
Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.
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CRUNDRISSE:

’ Gartengeschoss

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

Erdgeschoss

Flachdach L
begriint / Graser
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Terrasse
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