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Eckdaten
Kaufpreis 350.000,00 €
Provision 3,57% inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
WG-Geeignet
Kiche

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Sauna

Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart
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114,0 m2
736,0 m2
3,5

2,0

1,0

6,0

1,0

2,0

1999
Gepflegt

Einbaukiche

Elektro
Garage, AulR3enstellplatz

Keller

Verbrauchsausweis
21.09.2034

94.2 kWh/(m2*a)
Strom

C

22.09.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Neckargerach liegt malerisch im romantischen Neckartal am stdlichen Rand des Odenwaldes und
gehort zum Neckar-Odenwald-Kreis in Baden-Wirttemberg. Die Gemeinde tUberzeugt durch ihre
naturnahe Umgebung, die direkte Lage am Neckar sowie durch eine hervorragende Anbindung an
die umliegenden Stadte und Zentren. Die Landschaft ist gepragt von bewaldeten Hugeln,
Flussauen und zahlreichen Wander- und Radwegen —ideal fir Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Trotz der idyllischen Lage bietet Neckargerach eine gute Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten far
den taglichen Bedarf, zwei Kindergarten, eine Grundschule, Arztpraxen und eine Apotheke sind vor
Ort vorhanden. Weiterfihrende Schulen und ein erweitertes Einkaufs- und Freizeitangebot
befinden sich in den Nachbarorten wie Mosbach, Eberbach oder Heidelberg, die schnell mit dem
Auto oder der S-Bahn erreichbar sind.

Der Bahnhof Neckargerach liegt an der Strecke Heidelberg—Mosbach—Osterburken (S-Bahn
Rhein-Neckar) und ermoglicht eine schnelle Anbindung in Richtung Heidelberg und Heilbronn. Die
BundesstralRe B37 verlauft in unmittelbarer Nahe und sorgt fur eine gute Verkehrsanbindung mit
dem Auto.

Die Kombination aus naturnaher Wohnlage, guter Erreichbarkeit und funktionierender Infrastruktur
macht Neckargerach zu einem attraktiven Wohnort fir Familien, Berufspendler und Ruhesuchende
gleichermalien.
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Objektbeschreibung

In zentraler und dennoch ruhiger Lage von Neckargerach im Neckar-Odenwald-Kreis steht dieses
attraktive Doppelhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten zum Verkauf. Dazu gehoért ein
separates Wellnesshaus, eine grof3e Doppelgarage mit integrierter Werkstatt sowie ein weitlaufiger,
sonniger Innenhof. Das Wohnhaus aus 1999 ist voll unterkellert.

Das Wohnhaus wurde 1999 erbaut und bietet ca. 114 m2 Wohnflache. Im Erdgeschoss befinden
sich ein geraumiges Wohn- und Esszimmer mit Zugang zur Terrasse, eine separate Kiiche, ein
Abstellraum, ein Gaste-WC sowie ein Flur. Im Obergeschoss stehen zwei helle Zimmer zur
Verfligung, eines davon mit eigenem Balkon. Erganzt wird das Stockwerk durch ein Tageslichtbad
mit Badewanne und Dusche sowie ein separates WC. Das Dachgeschoss ist bereits vorbereitet
und bietet Ausbaupotenzial fur zusatzlichen Wohnraum. Das Haus ist teilweise mit elektrischen
Rollladen ausgestattet und voll unterkellert.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist das separate Wellnesshaus - Baujahr 2008 (ca. 19 m?),
das mit einem lichtdurchfluteten Ruhebereich, einem stilvollen Tageslicht-Badezimmer und einer
grof3ziigigen Sauna ausgestattet ist. Eine angrenzende Terrasse im Grunen ladt zum Entspannen
ein und schafft eine private Wohlfuhloase direkt auf dem eigenen Grundstick.

Die im Jahr 2015/2016 errichtete Doppelgarage bietet Platz fir zwei Fahrzeuge und verfugt Gber
einen integrierten, grof3ziigigen Werkstattbereich. Hier finden Handwerker, Bastler oder Sammler
ideale Bedingungen vor. Der grof3e Innenhof verbindet alle Gebaudeteile miteinander und bietet
nicht nur Stellplatzmdglichkeiten, sondern auch Raum fur geselliges Beisammensein, Spielflachen
oder Events im Freien.

Das gesamte Anwesen besticht durch seine Kombination aus Wohnkomfort, Nutzungsvielfalt und
ruhiger Lage mit guter Infrastruktur. Einkaufsmadglichkeiten, Schulen, Arzte und der Bahnhof sind
bequem erreichbar. Die idyllische Umgebung des Neckartals und des Odenwaldes bietet dartber

hinaus zahlreiche Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten. Dieses einzigartige Angebot richtet sich

an Kaufer, die grof3ziigiges Wohnen mit individuellen Gestaltungsmaglichkeiten und einem hohen
Mald an Privatsphare kombinieren mdchten — sei es zur Eigennutzung, als Mehrgenerationenhaus
oder zur Kombination aus Wohnen und Vermietung.

Die Immobilie wird in einer WEG (Wohnungseigentumsgesetz) zusammen mit einer weiteren
Doppelhaushélfte verauRert. Nahere Informationen gerne in einem persdnlichen Gespréach.
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Ausstattung

Wohnhaus (Baujahr 1999) mit ca. 114 m2 Wohnflache

Erdgeschoss: Wohn- und Esszimmer mit Terrasse, Kiche, Abstellraum, Gaste-WC und Flur
Obergeschoss: 2 Schlafzimmer (eines mit Balkon), Tageslichtbad mit Wanne und Dusche,
separates WC

Ausbaufahiges Dachgeschoss

Teilweise elektrische Rollladen

Wellnesshaus mit Ruhebereich und Pelletofen, Tageslichtbad und gro3er Sauna
AufRenterrasse im Grunen am Wellnessbereich mit AufRendusche

Grol3e Doppelgarage (Baujahr 2015/2016) mit integriertem Werkstattbereich
2 Wallboxen und verschiedene Stromanschlusse

Grol3zugiger, sonniger Innenhof mit Verbindung aller Geb&udeteile
Investitionen der letzen 20 Jahren:

1999 Wohnhausneubau

2007 Balkonbau

2008-2010 Wellnesshaus-Bau

2015/2016 Neubau Garage mit Werkstatt

2016 Hof/Einfahrt erneuert

2019 Brunnenbau

2019 Bepflanzung Garagendach/Aulienterrasse
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiimers.
Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine Gewahr
ubernehmen kdnnen.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Ihnen die besten Moglichkeiten zur Vermarktung
Ihrer Immobilie. Unser Team besteht aus regionalen, erfahrenen Immobilienexperten, die taglich fur
viele Kunden ein neues Zuhause suchen. Wir bieten Ihnen unseren kompletten Service rund um die
Immobilie und unterstitzen Sie gerne beim Immobilienvertrieb.

Melden Sie sich einfach! Gerne fihren wir mit Innen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gesprach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:

Thomas Lunzer

Besuchen Sie uns auch in unseren Blroraumen in Mosbach:
Anton-Gmeinder-Stral3e 29

74821 Mosbach

Wir freuen uns auf Sie!
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