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% FALC

IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaufpreis 315.000,00 €
Provision 3,57% inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr
WG-Geeignet
Kiche

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

191,2 m?
1.113,0 m?
9,0

5,0

2,0

2,0

1,0

1,0

1972

Einbaukiche

Elektro
Garage

Keller

Bedarfsausweis
20.07.2035
193,9

Strom

F

21.07.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Das Zweifamilienhaus befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage von Neckargerach, einer
familienfreundlichen Gemeinde im malerischen Neckartal im Neckar-Odenwald-Kreis. Eingebettet
zwischen Waldern und dem Flusslauf des Neckars, bietet der Ort eine hohe Lebensqualitat und
ideale Bedingungen fur Familien.

Die Immobilie liegt in einer verkehrsberuhigten Sackgasse in einem gewachsenen Wohngebiet —
ein sicheres und ruhiges Umfeld, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen kdnnen. Der direkte
Zugang zu Wald und Natur macht die Lage besonders attraktiv fiur Familien, die Wert auf ein
naturnahes und ruhiges Wohnumfeld legen.

In Neckargerach selbst sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens vorhanden. Der Ort
verflugt tber zwei Kindergarten sowie eine Grundschule, die sicher und gut erreichbar ist — teils
sogar fulBlaufig. Weiterfuhrende Schulen wie Realschulen und Gymnasien befinden sich in den
nahegelegenen Stadten Mosbach, Eberbach oder Obrigheim und sind mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln oder dem Auto schnell zu erreichen.

Die Nahversorgung ist durch einen Supermarkt, eine Backerei, Apotheke, sowie mehrere Arzte
direkt im Ort sichergestellt. Fur grof3ere Besorgungen oder ein erweitertes Einkaufsangebot bieten
sich Mosbach oder Eberbach an, die jeweils nur 10 bis 15 Autominuten entfernt liegen.

Auch die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Neckargerach verfligt Gber einen eigenen Bahnhof mit
direkter Anbindung an die S-Bahn RheinNeckar (S1/S2), mit Verbindungen nach Mosbach,
Heidelberg, Eberbach und Mannheim. Uber die nahegelegene B37 sind auch Autofahrer flexibel
unterwegs; die Autobahnen A6 und A81 sind in etwa 25 bis 30 Minuten erreichbar.

Dariiber hinaus bietet Neckargerach ein breites Freizeitangebot fir Grof3 und Klein. Der Ort liegt
am Rande des Naturparks Neckartal-Odenwald und ladt mit zahlreichen Wander- und Radwegen,
der Margarethenschlucht, dem Neckar, Spielplatzen und Ausflugszielen wie Burg Zwingenberg zu
aktiver Erholung ein. Ein reges Vereinsleben mit Sport-, Musik- und Freizeitangeboten rundet das
familienfreundliche Umfeld ab.

Insgesamt tiberzeugt die Lage durch ihre Kombination aus Ruhe, Naturverbundenheit und guter
Infrastruktur. Fir Familien, die ein naturnahes und sicheres Zuhause mit kurzen Wegen zu
Kindergarten, Schule und Nahversorgung suchen, ist dieses Wohnhaus in Neckargerach ein
ideales Zuhause.

Objektbeschreibung

Grol3es Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, herrlichem Garten und Ausbaupotenzial in
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Neckargerach

Dieses grof3zugige Einfamilienhaus mit separater Einliegerwohnung befindet sich in traumhafter
Lage von Neckargerach — ruhig gelegen in einer Sackgasse, umgeben von Natur, mit direktem
Zugang zu einem groflRen Waldgrundsttick. Das im Jahr 1974 erbaute Haus bietet mit ca. 191 m?
Wohnflache Uber drei Etagen viel Platz fur Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder Kaufer mit
dem Wunsch nach individueller Gestaltung und Erweiterung.

Die Hauptwohnung erstreckt sich Uber das Erd- und Dachgeschoss. Im Erdgeschoss befinden sich
ein lichtdurchflutetes Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zum sonnigen Balkon, eine
abgeschlossene Kiiche, drei Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne sowie ein
separates Gaste-WC. Der Balkon ladt zum Verweilen mit Blick ins Grine ein. Das Dachgeschoss
wurde bereits teilweise ausgebaut und verfigt Uber ein Schlafzimmer. Weitere Flachen im
Dachgeschoss bieten Ausbaupotenzial — ideal etwa fur ein Atelier, Gadstezimmer oder Homeoffice.

Im Untergeschoss befindet sich die separat zugangliche Einliegerwohnung mit zwei Zimmern,
einer Kiche, einem Badezimmer und einem zusatzlichen Gaste-WC. Ein besonderer Akzent ist der
gemutliche Holzkamin, der eine behagliche Atmosphéare schafft. Neben der Einliegerwohnung
verfligt das Untergeschoss zu etwa 50 % Uber klassische Kellerrdume mit viel Stauraum oder der
Moglichkeit zur Einrichtung einer Werkstatt oder eines Hobbyraums.

Zum Haus gehoren zwei Einzelgaragen, beide mit elektrischem Garagentor. Die Beheizung erfolgt
Uber Nachtspeicherdfen — ein Aspekt, der wie das gesamte Gebaude, modernisierungsbedurftig ist.
Die Substanz des Hauses ist jedoch solide, und mit handwerklichem Geschick sowie
gestalterischem Anspruch lasst sich aus diesem Objekt ein echtes Schmuckstiick mit hohem
Wohnwert schaffen.

Das Grundstiuck besticht durch seine ruhige Hanglage direkt am Waldrand. Der grof3e Garten bietet
viel Privatsphare, zahlreiche Moglichkeiten zur naturnahen Gestaltung und reichlich Platz fur
Kinder, Haustiere oder Gartenprojekte. Dank der verkehrsberuhigten Lage in einer Sackgasse
wohnen Sie hier besonders ruhig — ein idealer Rickzugsort fur Familien und alle, die die Natur
lieben und dennoch eine gute Anbindung an die Infrastruktur winschen.

Neckargerach liegt idyllisch am Neckar und bietet eine gute Infrastruktur mit
Einkaufsmadglichkeiten, Arzten, Schulen, Kindergéarten und Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie die B37. Die umliegenden Stadte wie Mosbach oder Heidelberg sind schnell
erreichbar.

Dieses Objekt bietet nicht nur viel Raum, sondern auch viele Moglichkeiten: ob Wohnen mit
mehreren Generationen, die Vermietung der Einliegerwohnung, Wohnen und Arbeiten unter einem

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/24


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-tl-71219-neckargerach/

AN

IMMOMANAGER

Dach oder die Umsetzung individueller Wohntraume — lhrer Fantasie sind hier kaum Grenzen
gesetzt.

Wenn Sie ein Haus mit Potenzial, ruhiger Lage und einem besonders schonen Naturgrundstuck
suchen, ist dieses Einfamilienhaus in Neckargerach eine seltene Gelegenheit.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 5/24


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-tl-71219-neckargerach/

IMMOMANAGER

Ausstattung

Das angebotene Zweifamilienhaus Uberzeugt durch eine solide Grundstruktur und bietet viel
Potenzial zur individuellen Gestaltung. Es verfligt tber zwei separat nutzbare Wohneinheiten, was
es ideal fur Mehrgenerationenwohnen, Vermietung oder kombinierte Wohn- und Arbeitskonzepte
macht. Die Einliegerwohnung im Untergeschoss ist Uber einen separaten Zugang erreichbar und
bietet somit maximale Privatsphére.

Zum Haus gehdren zwei Einzelgaragen, beide mit elektrischem Garagentor, die bequemes und
sicheres Parken ermdglichen. Die Beheizung erfolgt iber Nachtspeicherdfen, die jedoch
modernisierungsbedirftig sind — ebenso wie weitere Teile des Hauses. Die Immobilie befindet sich
insgesamt in einem sanierungsbedurftigen Zustand, bietet aber eine solide Basis fur umfassende
Renovierungs- und Gestaltungsvorhaben.

Besonders hervorzuheben ist das grol3e, naturverbundene Waldgrundstick in Hanglage, das nicht
nur viel Platz und Privatsphare, sondern auch direkten Zugang zur Natur bietet. Der Aul3enbereich
umfasst zudem eine Terrasse und einen Balkon, die einen herrlichen Blick ins Grine erméglichen.

Die Einliegerwohnung punktet mit einem eigenen Holzkamin, der fir eine besonders gemitliche
Atmosphare sorgt — ideal fur kalte Wintertage oder entspannte Abende.

Die ruhige Lage in einer verkehrsberuhigten Sackgasse unterstreicht den Wohnkomfort und macht
das Haus besonders attraktiv fir Familien oder Menschen, die ein ruhiges und naturnahes
Lebensumfeld suchen.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.
Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine Gewahr
ubernehmen kdnnen.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Ihnen die besten Moglichkeiten zur Vermarktung
Ihrer Immobilie. Unser Team besteht aus regionalen, erfahrenen Immobilienexperten, die taglich fur
viele Kunden ein neues Zuhause suchen. Wir bieten Ihnen unseren kompletten Service rund um die
Immobilie und unterstitzen Sie gerne beim Immobilienvertrieb.

Melden Sie sich einfach! Gerne fuhren wir mit Ihnnen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gesprach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:

Thomas Lunzer

Besuchen Sie uns auch in unseren Blroraumen in Mosbach:
Anton-Gmeinder-Stral3e 29

74821 Mosbach

Wir freuen uns auf Sie!
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