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Objektnummer FALC-TL-68875

Startklar flr jede Geschaftsidee — flexible Gewerbeflache

Eckdaten

Kaufpreis 185.000,00 €

Provision 3,57 % inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
Biroflache 105,0 m2

Baujahr 1984

Zustand Vollsaniert
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Befeuerung Ol
Unterkellert Keller
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 29.06.2028
Energiekennwert 184,8 kWh/(m?*a)
Energietrager Ol
Energieeffizienzklasse F

Ausstelldatum 30.06.2028
Geltende EnEV 2014

Gebaudeart Gewerbe

Objektbeschreibung

Lage

Beilstein selbst liegt im Siden des Landkreises Heilbronn. Es hat Anteil an den Naturraumen
Schwabisch-Frankische Waldberge und Neckarbecken. Der Ort wird vom Sdhlbach durchflossen,
einem Zufluss der Bottwar. Obwohl Beilstein nicht an der Bottwar selbst liegt, die das
Gemeindegebiet nur am Rande beruhrt, wird Beilstein meistens dem Bottwartal zugerechnet. Die
Gemarkung mit den Teilorten umfasst auch wesentliche Teile der LOwensteiner Berge und reicht
im Osten bis an die ,, Spiegelberger® Lauter.

Mit Burg und Schloss, sowie den Weinbergen, Obstbaumwiesen, Waldhtgeln und zahlreich
erhaltenem Fachwerk durfen Sie sich hier auf eine malerische Atmosphaére freuen. Insgesamt
verteilen sich elf Teilorte auf der landschaftlich reizvollen Gemarkung.

Die Stadt zeichnet sich als beliebte Wohngemeinde mit einem hohen Freizeitwert, einer guten
Infrastruktur und zugleich einer guten Anbindung an die Grof3raume Ludwigsburg/Stuttgart sowie
Heilbronn aus. Beilstein hat zudem einen unmittelbaren Anschluss an die A 81.
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Objektbeschreibung

Die Gewerbeeinheit bietet eine einzigartige Kombination aus traditionellem Charme und moderner
Funktionalitat. Beim Betreten des Anwesens fallt sofort der gro3zligige Eingangsbereich auf, der
den Besucher willkommen heif3t. Von hier aus gelangt man in die verschiedenen Bereiche der
Einheit.

Das Herzstuck bildet der weitlaufige Ausstellungsraum, der durch seine offene Gestaltung und die
grof3en Fensterfronten besticht. Diese sorgen fir ein angenehmes, natirliches Licht und schaffen
eine einladende Atmosphare. Der Boden ist mit robusten Materialien ausgelegt, die sowohl
praktisch als auch asthetisch ansprechend sind.

Angrenzend an den Ausstellungsraum befindet sich die Kuche, die mit modernen Geraten
ausgestattet ist und ausreichend Platz fur die Zubereitung von Mahlzeiten bietet. Sie ist funktional
gestaltet und bietet direkten Zugang zu einem Lagerraum, der viel Stauraum fur Vorrate und
Materialien bietet.

Weiter geht es zu den Blroraumen, die sich ideal fir administrative Aufgaben eignen. Die Buros
sind hell und bieten genugend Platz fir mehrere Arbeitsplatze. Sie sind so angeordnet, dass sie
sowohl Ruhe als auch eine gute Erreichbarkeit gewéahrleisten.

Die sanitéren Einrichtungen sind in separate Damen- und Herren-WCs unterteilt, die modern und
sauber gestaltet sind. Sie sind leicht zuganglich und figen sich harmonisch in das Gesamtbild der
Einheit ein.

Der AulRenbereich der Gewerbeeinheit bietet zudem ausreichend Parkmoglichkeiten und ist von
einer gepflegten Landschaft umgeben, die zum Verweilen einladt. Die Lage der Einheit ist ideal far
Gewerbetreibende, die eine ruhige, aber dennoch gut erreichbare Umgebung suchen.

Insgesamt bietet diese Gewerbeeinheit eine hervorragende Moglichkeit, Arbeit und Natur in
Einklang zu bringen. Die durchdachte Raumaufteilung und die hochwertigen
Ausstattungsmerkmale machen sie zu einem idealen Standort fur vielféaltige gewerbliche
Aktivitaten.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.
Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine Gewahr
ubernehmen kdnnen.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Ihnen die besten Moglichkeiten zur Vermarktung
Ihrer Immobilie. Unser Team besteht aus regionalen, erfahrenen Immobilienexperten, die taglich fur
viele Kunden ein neues Zuhause suchen. Wir bieten Ihnen unseren kompletten Service rund um die
Immobilie und unterstitzen Sie gerne beim Immobilienvertrieb.

Melden Sie sich einfach! Gerne fuhren wir mit Ihnnen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gesprach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:

Thomas Lunzer

Besuchen Sie uns auch in unseren Blroraumen in Mosbach:
Anton-Gmeinder-Stral3e 29

74821 Mosbach

Wir freuen uns auf Sie!
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