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Eckdaten
Kaufpreis 350.000,00 €
Provision 3,57% inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
WG-Geeignet
Kiche

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebéaudeart

Objektbeschreibung

241,5 m?
844,0 m2
10,0

6,0

2,0

4,0

2,0

1972
Gepflegt

Einbaukiche
Zentral

Ol

Garage, Freiplatz

Keller

Ol
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Limbach ist eine Gemeinde am Siudostrand des Odenwaldes im Neckar-Odenwald-Kreis in
Baden-Wirttemberg. Sie gehoért zur europaischen Metropolregion Rhein-Neckar. Die Gemeinde
liegt rund 13 Kilometer nordnordéstlich von Mosbach, rund acht Kilometer sudlich von Mudau und
rund elf Kilometer sidwestlich von Buchen entfernt und ist ein anerkannter Erholungsort.

In Limbach gibt es eine Gemeinschaftsschule und eine reine Grundschule. AulRerdem gibt es drei
romisch-katholische Kindergérten im Ort.

Durch das Gemeindegebiet fuhrt die Bundesstralie 27.

Objektbeschreibung

Herr Thomas Lunzer von FALC Immobilien mochte Sie in diesem Immobilieninserat Uber ein
grol3es Zweifamilienhaus in Limbach informieren.

Die Immobilie wurde im Jahr 1972 auf einem circa 844 m2 grof3en Grundstiick erbaut. Die ruhige
Lage lasst keine Winsche offen und lasst Sie Ihre Privatsphére im Eigenheim in vollen Zigen
genielR3en. Das Haus verfugt tber 242 Quadratmeter Wohnflache auf insgesamt 2 Wohneinheiten.
Beide Wohnungen haben insgesamt 4 Zimmer mit jeweils einer Kiiche, ein Badezimmer, eine
Gaste-WC sowie einem grof3en Balkon.

Das Haus verfugt Uber zwei Wohnetagen. Das Dach selbst ist ein Satteldach. Das Haus ist
ebenfalls voll unterkellert und mit einem Auf3enzugang (Garten) ausgestattet. Ebenfalls befindet
sich im Kellergeschoss noch 2 weitere Raume, die aktuell als Buro genutzt wurden. Nutzflache und
weitere Raume sind im voll unterkellerten Bereich ebenfalls vorhanden.

Beide Wohnungen sind aktuell vermietet. Einen virtuellen Rundgang haben wir fur Sie ebenfalls
erstellt. Des Weiteren verfligt das Wohnhaus Uber eine Doppelgarage und zwei weiteren
AulRenstellplatzen vor der Garage, welche Sie unmittelbar neben dem Haus begruf3en.

Das Haus befindet sich in einem gut gepflegten Zustand.

Beheizt wird das Haus mit einer Olzentralheizung.

Zusatz: Energieausweis liegt zur Besichtigung vor!
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Ausstattung

Eingebaut wurden 2-fach-verglaste Holzfenster.
Ein grof3es Highlight des Hauses ist der grof3e Garten.

1 x Doppelgarage

weitere Stellplatze vor der Garage
grof3es Grundstuck

2 getrennte Wohnungen je ca. 120 gm

Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.
Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine Gewahr
ubernehmen kdnnen.

Sie uberlegen lhre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Ihnen die besten Mdglichkeiten zur Vermarktung
Ihrer Immobilie. Unser Team besteht aus regionalen, erfahrenen Immobilienexperten, die taglich fur
viele Kunden ein neues Zuhause suchen. Wir bieten Ihnen unseren kompletten Service rund um die
Immobilie und unterstutzen Sie gerne beim Immobilienvertrieb.

Melden Sie sich einfach! Gerne fuhren wir mit lhnen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gesprach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:

Thomas Lunzer

Besuchen Sie uns auch in unseren Buroraumen in Mosbach:
Anton-Gmeinder-Stral3e 29

74821 Mosbach

Wir freuen uns auf Sie!
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Einfacher Openlmmo Import
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