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Eckdaten
Kaufpreis 120.000,00 €
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Wohnflache 137,6 m2
Grundstucksflache 147,0 m2

Anzahl Zimmer 5,0

Anzahl Schlafzimmer 4,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Stellplatze 2,0

Baujahr 1900

Zustand Renovierungsbedirftig
WG-Geeignet

Kiche Einbaukiche

Kamin

Stellplatzart Garage, AulR3enstellplatz
Unterkellert Keller

Abstellraum

Energieausweis

Geltende EnEV Liegt bei Besichtigung vor
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

GrofRReicholzheim ist ein Ortsteil der Gemeinde Seckach im Neckar-Odenwald-Kreis in
Baden-Wirttemberg und hat rund 1500 Einwohner.

GrolReicholzheim ist mit dem Bus der Linie Mosbach—-Buchen zu erreichen sowie tGber den
Haltepunkt Eicholzheim an der Bahnstrecke Neckarelz—Osterburken, welcher 1,5 km auf3erhalb der
Ortschaft liegt und von Zigen der S-Bahn RheinNeckar bedient wird.

Es gibt eine Grundschule, Kindergarten und eine Halle.
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Eigenheim!

FALC Immobilien offeriert lhnen auf dem Immobilienmarkt dieses Einfamilienhaus. Die Immobilie
befindet sich in GrofReicholzheim.

Das Haus erstreckt sich tiber 3 Etagen. Uber die Eingangstreppe gelangen Sie zur Eingangsdiele
des Wohnhauses. Hier haben Sie gentigend Platz fir eine schdone Garderobe.

Gleich direkt im Eingangsbereich gelangen Sie Uber eine Treppe in das Dachgeschoss. Zur linken
Seite fuhrt der Flur in den Ess- und Wohnbereich des Haues. Die ebenfalls angrenzende Kiiche
bietet Innen weiter viel Platz fir Ihre Kochutensilien. Im Erdgeschoss finden Sie noch zwei weitere
Schlafzimmer, welche Sie auch ideal als Buro / Kinderzimmer / Gastezimmer verwenden kénnen.
Ebenfalls auf dieser Etage befindet sich noch ein Tageslicht-Bad mit Dusche und WC und ein
kleiner Abstellraum.

Im Wohnzimmer befindet sich noch ein Holzofen, welcher jedoch erneuert werden sollte.

Im Dachgeschoss des Hauses befinden sich zwei weitere Schlafzimmer. Das Dachgeschoss ist
aktuell zu ca. 50 % ausgebaut.

Das Haus ist voll unterkellert. Dort befindet sich auch die Heizungsanlage, eine Garage, eine kleine
Werkstatt, sowie ein Kriechkeller unter dem Haus.

Zusatz:
Ein Energieausweis liegt zu den Besichtigungen vor!

Ausstattung

Die Boden im Haus sind weitestgehend mit Laminat verlegt.

Die Befeuerung lauft aktuell Gber eine Scheitholz-Zentralheizung.

Das Haus ist mit dreifach-verglasten Kunststofffenster versehen. Ebenfalls wurde die Haustire
erneuert. Diese wurde ca. 2021 verbaut.

Zusatzlich wurde das Badezimmer saniert.

Die Treppen im Haus sind aus Holz.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.
Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine Gewahr
ubernehmen kdnnen.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Ihnen die besten Moglichkeiten zur Vermarktung
Ihrer Immobilie. Unser Team besteht aus regionalen, erfahrenen Immobilienexperten, die taglich fur
viele Kunden ein neues Zuhause suchen. Wir bieten Ihnen unseren kompletten Service rund um die
Immobilie und unterstitzen Sie gerne beim Immobilienvertrieb.

Melden Sie sich einfach! Gerne fuhren wir mit Ihnnen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gesprach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:

Thomas Lunzer

Besuchen Sie uns auch in unseren Blroraumen in Mosbach:
Anton-Gmeinder-Stral3e 29

74821 Mosbach

Wir freuen uns auf Sie!
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