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Objektnummer FALC-TL-64319

Charmantes Eigenheim in Neckarzimmern

Eckdaten
Kaufpreis 359.000,00 €
Provision 3,57% inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
WG-Geeignet
Kiche

Kamin

Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

145,1 m2
758,0 m2
5,0

3,0

2,0

1,0

1,0

2,0

1961
Gepflegt

Einbaukiche
Garage

Keller

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnimmobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Strale, die durch ihre
grine Umgebung und die Nahe zur Natur besticht. Die Nachbarschaft ist gepragt von einer
harmonischen Mischung aus Einfamilienhdusern und kleinen Wohnanlagen, die ideal fur junge
Familien geeignet sind.

Ein herausragender Vorteil dieser Lage ist die Nahe zu mehreren Spielplatzen, die sich in einem
Umkreis von etwa 400 bis 1200 Metern befinden. Diese bieten Kindern ausreichend Raum zum
Spielen und Entdecken.

Bildungseinrichtungen sind ebenfalls gut erreichbar. Ein evangelischer Kindergarten liegt nur ca.
500 Meter entfernt, was den morgendlichen Weg fur Eltern und Kinder angenehm kurz gestaltet.

Fur die Mobilitat bietet die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr eine gute Erreichbarkeit. Die
nachste Bushaltestelle ist ca. 600 Meter entfernt, was eine unkomplizierte Verbindung zu den
umliegenden Stadten und Gemeinden sicherstellt. Der nachste internationale Flughafen ist in ca.
90 Kilometern erreichbar, wéhrend die Autobahn in ca. 15 Kilometern Entfernung liegt, was eine
flexible Anbindung an das uberregionale Verkehrsnetz gewahrleistet.

Insgesamt bietet diese Wohnlage eine ideale Kombination aus Ruhe, Natur und praktischer
Infrastruktur, die besonders fur junge Familien attraktiv ist.
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Objektbeschreibung

Dieses einladende Haus bietet auf 145 m2 Wohnflache ausreichend Platz fur junge Familien. Mit
funf gut geschnittenen Zimmern ist es ideal fir Familien, die Raum fir Kinderzimmer, ein
Homeoffice oder ein Gastezimmer bendtigen.

Beim Betreten des Hauses empféangt Sie eine helle Diele, die den Weg in die weiteren Raume weist.
Die Kiiche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Stauraum. Grol3e Fenster sorgen fur viel
Tageslicht und schaffen eine angenehme Atmosphare zum Kochen und Verweilen.

Das Wohnzimmer ist grof3ztigig geschnitten und bietet durch die grof3en Fensterfronten einen
wunderbaren Blick in den Garten. Der massive Specksteinofen sorgt an kiihleren Tagen fir eine
gemutliche Warme und ladt zu entspannten Abenden ein.

Im Obergeschoss befinden sich die Schlafzimmer, die ebenfalls durch ihre Helligkeit und den
Ausblick punkten. Die Boden sind mit pflegeleichtem Laminat ausgestattet, was besonders fir
Familien mit Kindern von Vorteil ist.

Das Badezimmer ist modern gefliest und verfiigt Gber eine Badewanne. Ein weiteres Duschbad im
Obergeschoss bietet zusatzlichen Komfort.

Der Garten ist ein Highlight des Hauses. Er bietet viel Platz zum Spielen, Gartnern oder einfach
zum Entspannen.

Ein Keller bietet zusétzlichen Stauraum und Platz fir Hobbys oder eine Werkstatt. Die Garage
rundet das Angebot ab und bietet Platz fur Ihr Fahrzeug.

Dieses Haus vereint Funktionalitat und Komfort und ist der ideale Ort fur Familien, die ein Zuhause
mit viel Platz und einer angenehmen Wohnatmosphére suchen.

Zusatz: Energieausweis liegt zur Besichtigung vor!
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Ausstattung

- Wohnflache von ca. 145mz2ideal fur junge Familien

- 5 gerdumige Zimmer fur individuelle Gestaltungsmadglichkeiten
- Zusatzliche Solarthermieanlage auf dem Dach

- Heller Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse

- Gemutlicher Holzkamin fir entspannte Abende

- Grol3e Fenster fiur viel Tageslicht und schdone Ausblicke

- Praktische Einbaukiche mit modernen Geraten

- Zwei Bader, eines mit Dusche, eines mit Badewanne

- Zusatzlicher Stauraum im Keller

- Eigener Garten fur Spiel und Spal3 im Freien

- Garten mit herrlichem Ausblick auf die Umgebung

- Sauna fur entspannte Wellness-Momente

- Garage fur sicheres Parken

- Ruhige Lage, ideal fur Familienleben

- Gute Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel und Infrastruktur
- Nahe zu Schulen und Kindergéarten

- Perfektes Zuhause fir eine junge Familie, die Komfort und Natur schéatzt
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.
Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine Gewahr
ubernehmen kdnnen.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Ihnen die besten Moglichkeiten zur Vermarktung
Ihrer Immobilie. Unser Team besteht aus regionalen, erfahrenen Immobilienexperten, die taglich fur
viele Kunden ein neues Zuhause suchen. Wir bieten Ihnen unseren kompletten Service rund um die
Immobilie und unterstitzen Sie gerne beim Immobilienvertrieb.

Melden Sie sich einfach! Gerne fuhren wir mit Ihnnen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gesprach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:

Thomas Lunzer

Besuchen Sie uns auch in unseren Blroraumen in Mosbach:
Anton-Gmeinder-Stral3e 29

74821 Mosbach

Wir freuen uns auf Sie!
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