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Eckdaten
Kaufpreis 479.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet
Bad

Kiche
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

132,7 m2
374,0 m2
4.5

3,0

2,0

2,0

1,0

1,0

1979
Modernisiert
Standard

Dusche

Einbaukiche

Zentral

Ol

Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
06.09.2035
111.4

Ol

D

07.09.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Das angebotene Reihenendhaus befindet sich in der idyllischen Stadt Gundelsheim am Neckar,
eingebettet in eine landschaftlich reizvolle Umgebung mit hohem Freizeitwert. Die Stadt liegt im
nordlichen Landkreis Heilbronn in Baden-Wirttemberg und verbindet [andlichen Charme mit guter
Infrastruktur und hervorragender Verkehrsanbindung.

Gundelsheim ist besonders bekannt fir sein historisches Stadtbild mit liebevoll restaurierten
Fachwerkh&ausern und dem weithin sichtbaren Schloss Horneck. Die direkte Lage am Neckar sowie
die umliegenden Weinberge und Walder laden zu Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren
ein. Auch kulturell hat Gundelsheim einiges zu bieten, etwa mit regelmaliig stattfindenden Festen,
Méarkten und Veranstaltungen.

Die Nahversorgung ist durch zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Backer, Metzger, Apotheken und
Arzte im Ort gesichert. Familien profitieren von einem breiten Bildungsangebot mit Kindergérten,
Grundschule sowie weiterfiihrenden Schulen in der Umgebung.

Verkehrstechnisch ist Gundelsheim gut angebunden: Uber die B27 erreichen Sie schnell die Stadte
Heilbronn und Mosbach. Zudem verfugt die Stadt tber einen Bahnhof mit direkter Anbindung an
die S-Bahn Rhein-Neckar (S41/S42), wodurch auch Pendler Richtung Heilbronn, Eppingen oder
Mannheim bequem reisen kdnnen.

Die ruhige und gewachsene Wohnlage des Hauses macht es ideal fur Familien, Paare oder alle, die
naturnah und dennoch gut angebunden wohnen mdéchten.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes und modernisiertes Reihenendhaus aus dem Baujahr 1979 mit
einer Grundsticksgrofie von ca. 374 m2. Die Immobilie Gberzeugt durch ihre familienfreundliche
Aufteilung, moderne Ausstattung und eine attraktive Aul3enanlage mit Garten, Terrasse und
angrenzender Garage mit davorliegendem Stellplatz.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet dadurch reichlich Stauraum sowie praktische
Nutzungsmaoglichkeiten. Der Keller verfugt tiber einen Heizraum, ein Ollager sowie zwei flexibel
nutzbare Kellerraume. Der Zugang erfolgt sowohl Gber das Haus als auch tber eine Aul3entreppe.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine offene und helle Raumgestaltung: Die moderne Einbauktche ist
direkt in den grof3ziigigen Wohn- und Essbereich integriert. Von hier aus gelangt man auf die
Terrasse und in den gepflegten Garten — ideal fir entspannte Stunden im Freien. Ein Flur mit
Garderobenbereich sowie ein Gaste-WC komplettieren das Erdgeschoss.

Das Obergeschoss bietet ein komfortables Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank und
Zugang zum Balkon sowie ein weiteres Kinderzimmer. Das Badezimmer auf dieser Etage befindet
sich aktuell im Rohbauzustand und bietet somit die Méglichkeit zur individuellen Gestaltung nach
eigenen Vorstellungen.

Im Dachgeschoss befindet sich ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Schlafzimmer, Biro oder
Kinderzimmer eignet. Ergénzt wird diese Etage durch ein Tageslichtbad sowie einen zuséatzlichen,
bereits ausgebauten Speicherraum, der hervorragend als Abstellflache genutzt werden kann.

In den letzten Jahren wurden zahlreiche Modernisierungen durchgefiihrt. Dazu zadhlen der Einbau
neuer Fenster, ein frischer Fassadenanstrich sowie umfassende Arbeiten im Innenbereich —
Boden, Wande und Decken wurden erneuert. Die Aul3enanlage wurde ebenfalls neugestaltet,
inklusive einer grof3zligigen Terrasse.

Beheizt wird die Immobilie iiber eine Olzentralheizung aus dem Jahre 2009. Eine angemietete
Photovoltaikanlage unterstitzt zusatzlich die Stromversorgung des Hauses und sorgt fir eine
zeitgemalle Energienutzung.

Dieses charmante Reihenendhaus bietet viel Platz fir die ganze Familie, moderne Ausstattung und
eine ruhige Wohnlage — ideal fur alle, die ein Zuhause mit Potenzial und Wohlfihlfaktor suchen.
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Ausstattung

Reihenendhaus, Baujahr 1979

Grundstucksflache: 374 m?

Voll unterkellert mit Innen- und Aul3enzugang

Garage am Grundstuick + Stellplatz davor

Moderne, offene Kiiche mit Wohn- und Essbereich

Zugang zur Terrasse und zum Garten vom Wohnzimmer aus
Gaste-WC im Erdgeschoss

Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank und Balkonzugang
Kinderzimmer im Obergeschoss

Badezimmer im OG im Rohbauzustand (individuelle Gestaltung méglich)
Weiteres Zimmer im Dachgeschoss (als Biro/Kinderzimmer nutzbar)
Tageslichtbad im Dachgeschoss

Heizraum, Ollager und zwei zuséatzliche Kellerraume

Modernisierungen der letzten Jahre:

Olzentralheizung von 2009

Photovoltaikanlage (angemietet, zur Stromunterstitzung)
Innenausbau (Bdden, Decken, Wande) modernisiert
Fenster

Aulenanlage inkl. Terrasse neu gestaltet und vergrofRert
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.
Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine Gewahr
ubernehmen kdnnen.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Ihnen die besten Moglichkeiten zur Vermarktung
Ihrer Immobilie. Unser Team besteht aus regionalen, erfahrenen Immobilienexperten, die taglich fur
viele Kunden ein neues Zuhause suchen. Wir bieten Ihnen unseren kompletten Service rund um die
Immobilie und unterstitzen Sie gerne beim Immobilienvertrieb.

Melden Sie sich einfach! Gerne fuhren wir mit Ihnnen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gesprach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:

Thomas Lunzer

Besuchen Sie uns auch in unseren Blroraumen in Mosbach:
Anton-Gmeinder-Stral3e 29

74821 Mosbach

Wir freuen uns auf Sie!
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