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Kaufpreis
Provision

259.000,00 €
3,57% inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Kiche

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Wintergarten

DV Verkabelung
Unterkellert

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

45,0 m2
1.235,0 m?
3,0

1,0

1,0

2,0

2,0

1974
Neuwertig
Dusche, Fenster
Einbaukiche
Laminat
Elektro
Freiplatz

Keller

Strom

Liegt bei Besichtigung vor

Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Schollbrunn, einem Teil der beliebten Gemeinde
Waldbrunn im Neckar-Odenwald-Kreis in Baden-Wirttemberg. Umgeben von ausgedehnten
Waldern und herrlicher Natur liegt Schollbrunn auf dem Hohenzug des Katzenbuckels, der mit 626
Metern der h6chste Berg des Odenwaldes ist.

Waldbrunn ist ein staatlich anerkannter Luftkurort und bietet eine hohe Lebensqualitat fir Natur-
und Ruhesuchende. Die Region ist gepragt von einer ruhigen, landlichen Umgebung, einer intakten
Dorfgemeinschaft sowie vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten wie Wandern, Radfahren und
Wintersport.

Die nachstgelegenen Stadte sind Eberbach, Mosbach und Heidelberg, die Uber gut ausgebaute
StraRen in kurzer Zeit erreichbar sind. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzte und
weitere infrastrukturelle Einrichtungen befinden sich in den umliegenden Ortsteilen und sind mit
dem Auto oder offentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Die ruhige, naturnahe Lage macht Schollbrunn besonders attraktiv fur Naturliebhaber und alle, die
einen erholsamen Rickzugsort suchen — sei es als Erstwohnsitz, Wochenenddomizil oder
Ferienimmobilie.

Objektbeschreibung

Erfullen Sie sich den Traum vom eigenen Ferienhaus — idyllisch, ruhig und sofort bezugsbereit

Sie traumen schon lange davon, dem Alltag zu entfliehen und ein eigenes Refugium im Grinen zu
besitzen? Ein Ort, an dem Sie abschalten, entspannen und die Natur geniel3en kbnnen — ganz ohne
Kompromisse? Dann haben wir genau das Richtige fur Sie: Dieses charmante und komplett
kernsanierte Ferienhaus in herrlich ruhiger Seitenrandlage von Schollbrunn (Gemeinde
Waldbrunn) bietet Innen genau diesen Rickzugsort —und noch viel mehr.

Ob als Wochenenddomizil oder als dauerhafter Wohnsitz: Dieses Haus erfillt alle Anspriiche an
komfortables Wohnen inmitten der Natur.

Objektdetails und Highlights

Das ursprunglich im Jahr 1974 errichtete Gebaude wurde im Jahr 2019 einer umfassenden
Kernsanierung unterzogen und prasentiert sich heute in einem modernen, gepflegten Zustand. Mit
viel Liebe zum Detail wurde hier eine Atmosphéare geschaffen, die Gemutlichkeit mit modernem
Wohnkomfort verbindet.
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Die ursprungliche Grundflache des Hauses betragt ca. 72 m2 verteilt auf zwei Ebenen. Durch die
Dachschréagen (Nur-Dach-Haus) und berechnet nach der Wohnflachenverordnung DIN 277 ergeben
sich ca. 45 m2 Wohnflache. Besonders hervorzuheben ist das Ausbaupotenzial, das lhnen
zuséatzliche Gestaltungsmaoglichkeiten eroffnet — sei es zur Erweiterung der Wohnflache oder zur
individuellen Raumaufteilung nach lhren persdnlichen Winschen.

Das Haus wird aktuell als Wochenendhaus genutzt, ist jedoch auch problemlos fur die ganzjahrige
Nutzung geeignet.

Auf Wunsch kann die Immobilie mobliert und mit Zubeh6r Ubernommen werden —ideal fur alle, die
direkt loswohnen oder vermieten mochten.

Innenbereich — hell, freundlich und durchdacht gestaltet

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie zunachst in den hellen, lichtdurchfluteten Wintergarten,
der den Eingangsbereich bildet. Durch die grof3ziigigen Fensterfronten wird dieser Raum zu jeder
Jahreszeit zu einem Lieblingsplatz — sei es fur ein ausgiebiges Fruhstluck, entspannte Lesestunden
oder als kleiner Gartenersatz an kiuihleren Tagen.

Direkt anschliel3end 6ffnet sich das offene Wohn- und Esszimmer, das mit seinen freundlichen
Farben und dem durchdachten Grundriss ein Gefuihl von Behaglichkeit vermittelt. Die daran
anschlielende moderne Einbauktche ist nicht nur optisch ein Hingucker, sondern tiberzeugt auch
mit Funktionalitat: viel Stauraum, hochwertige Elektrogerate und eine offene Gestaltung machen
das Kochen zum Vergnugen.

Auf derselben Etage befindet sich das hochwertige Tageslichtbad. Es wurde stilvoll modernisiert
und bietet mit bodengleicher Dusche, einem eleganten Waschbecken, WC sowie geschmackvoller
Fliesengestaltung zeitgemallen Komfort.

Dachgeschoss — Schlafen, Arbeiten, Wohlfuhlen

Uber eine innenliegende Treppe im Wohnbereich gelangen Sie ins gemiitliche Dachgeschoss. Der
Raum wurde offen gestaltet und bietet ausreichend Platz fiir einen Schlafbereich sowie einen
kleinen Homeoffice-Arbeitsplatz oder eine Leseecke. Die Holzverkleidung und die Sichtbalken
schaffen eine warme, wohnliche Atmosphare —ideal fur ruhige Nachte oder kreative Stunden.
Parkmadglichkeiten & Aul3enbereich

Auch im AulRenbereich Uberzeugt das Haus mit praktischen Details: Ihnen stehen zwei eigene
Stellplatze sowie weitere Stellplatze fur Besucher im oberen Bereich des Grundstucks zur
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Verfugung. Ein weiterer zusatzlicher Stellplatz im unteren Bereich ist zudem vorhanden. Damit ist
ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge oder auch fur Gaste gegeben.

Der weitlaufige Garten bietet nicht nur Platz zum Entspannen, sondern auch Raum fur
Hobbygartner oder Familien mit Kindern. Auf dem Grundstlick befindet sich eine Pergola mit
grof3ziigiger AulRenklche inkl. Abstellraum, ein weiteres Gartenhaus sowie eine grol3e
Sonnenterrasse mit Natursteinen.

Die gesamte Aul3enanlage wird permanent von Landschaftsgartnern gepflegt.

Fazit — ein Haus, das Herzen hdoher schlagen lasst

Dieses liebevoll sanierte Ferienhaus in Schollbrunn bietet Ihnen die perfekte Kombination aus
Ruhe, Naturverbundenheit und modernem Wohnkomfort. Ob als Ferienimmobilie, Erstwohnsitz
oder als attraktives Investment fur die Vermietung — hier stehen lhnen alle Méglichkeiten offen.

Zogern Sie nicht — vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
diesem besonderen Objekt begeistern. Es kénnte schon bald Ihr neues Zuhause sein.

Zusatz: Energieausweis liegt zur Besichtigung vor

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 5/32


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-tl-42407-waldbrunn/

IMMOMANAGER

Ausstattung

- Ferienhaus / Wohnhaus in toller Wohnlage

- sehr groRRer Garten mit viel Grunflache

- wunderschdne Natursteinterrasse mit Aul3enkiche inkl. Abstellraum
- Zusatzlich Uberdachte Pergola

- GrolRes Grundstuck in ruhiger Lage

- traumhafte Kuche inkl. hochwertige Einbaugeréate
- Grundstick Wohnhaus 1235 gm

- Fliegenschutzgitter im Erdgeschoss

- Kriechkeller

- Kamerasystem mit SmartHome

- AulRendusche

- Klimanlage

- Bewasserungssystem

- Beschattung Wintergarten

- SONOS Musiksystem im Innen- und Auf3enbereich
- Heizung mit moderner Infrarottechnik

- Videoturklingel (per App)

- remotefahige Rauchmelder (per App)

- Gartenhaus

- AuR3enjalousie an allen Dachfenstern

Das Wohnhaus wurde von 2019/2020 kernsaniert.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.
Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine Gewahr
ubernehmen kdnnen.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Ihnen die besten Moglichkeiten zur Vermarktung
Ihrer Immobilie. Unser Team besteht aus regionalen, erfahrenen Immobilienexperten, die taglich fur
viele Kunden ein neues Zuhause suchen. Wir bieten Ihnen unseren kompletten Service rund um die
Immobilie und unterstitzen Sie gerne beim Immobilienvertrieb.

Melden Sie sich einfach! Gerne fuhren wir mit Ihnnen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gesprach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:

Thomas Lunzer

Besuchen Sie uns auch in unseren Blroraumen in Mosbach:
Anton-Gmeinder-Stral3e 29

74821 Mosbach

Wir freuen uns auf Sie!
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