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. % FALC

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-TK-68029

Ein Platz zum Verlieben- exklusives Wohnerlebnis auf der
Sonneninsel Rigen

Eckdaten
Kaufpreis 730.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Bad

Kliche

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Gartennutzung
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

156,0 m2

812,0 m2

6,0

5,0

3,0

1,0

2022

Dusche, Fenster, Pissoir
Einbaukiche

Fliesen

Elektro

Bedarfsausweis
24.06.2033
45,39

Strom

A

25.06.2023
2014

Wohngebaude
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Lage

Die Schlossallee 10 in 18551 Lohme liegt in einer der schdonsten Regionen Riugens, direkt
an der Steilkiiste der Halbinsel Jasmund. Die Gegend ist bekannt fur ihre malerischen
Ausblicke auf die Ostsee, ihre Nahe zum Nationalpark Jasmund und den weltberihmten
Kreidefelsen, darunter der Kénigsstuhl.

Lohme ist ein ruhiger, idyllischer Ort mit maritimem Flair. Die Gemeinde liegt hoch tber der
Ostsee und bietet beeindruckende Panoramablicke — bei klarer Sicht sogar bis zur
danischen Insel Mgn. Die Schlossallee ist eine exklusive Wohngegend mit hochwertiger
Architektur, gepflegten Garten und viel Grin.

Die Region bietet zahlreiche Méglichkeiten fur Naturliebhaber und Aktivurlauber. Direkt vor
der Haustur beginnt der berihmte Hochuferweg, der durch den Nationalpark Jasmund fuhrt.
Auch der nahegelegene Hafen von Lohme, der 1997 modernisiert wurde, dient heute als
Yachthafen mit ca. 53 Liegeplatzen.

Einkaufsmadglichkeiten gibt es in den nahegelegenen Orten Sassnitz und Glowe. Dank guter
Anbindung sind gréRere Stadte wie Bergen auf Rigen oder Stralsund innerhalb einer
Stunde erreichbar. Die Schlossallee bietet eine einmalige Kombination aus Ruhe, Natur und
exklusiver Wohnlage mit direktem Zugang zu einem der schonsten Naturschutzgebiete
Deutschlands. Wer eine Verbindung aus Ostsee-ldylle, Wandermdglichkeiten und maritimen
Flair sucht, findet hier eine perfekte Umgebung.
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Objektbeschreibung

»Zuhause ist, wo die Wellen rauschen.*

Wenn Sie auf der Suche nach einem eleganten, modernen Zuhause fir lhre Familie sind —
einem Ort, an dem hochwertiges Design auf durchdachte Wohnqualitat trifft — dann wird Sie
dieses aulRergewdhnliche Immobilienangebot begeistern.

Anspruchsvoll, jung und stilvoll — so lasst sich der erste Eindruck dieses Hauses wohl am
treffendsten beschreiben. Klare Linien, moderne Materialien und lichtdurchflutete Raume
schaffen eine Atmosphare zum Wohlfihlen und Ankommen.

Das Herzstlick des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn-Ess- und Kochbereich. Die
hochwertige,

weil3e Kiiche mit zentraler Kochinsel ist ein echter Blickfang und bietet mit

modernen Elektrogeréaten alles, was das Kochherz begehrt. Hier wird gemeinsames Kochen
zum Erlebnis. Kiche ist im Kaufpreis enthalten.

Direkt angrenzend |adt der Essbereich mit Schiebetir zur Stdterrasse zu entspannten
Stunden im Freien ein. Die grof3ziigige Terrasse 6ffnet sich zum weitlaufigen Garten, dessen
Hanglage nicht nur Struktur, sondern auch eine besondere Atmosphare schafft. Der
traumhafte Blick ins Grine und die Sudausrichtung garantieren ganztagigen Sonnengenuss.
Im Obergeschoss erwarten Sie drei vielseitig nutzbare RAume — ideal als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Homeoffice. Die Raume Uberzeugen durch Grofl3ziigigkeit, viel Tageslicht
und ein angenehmes Wohnklima.

Das Hauptschlafzimmer bietet einen ganz besonderen Rickzugsort mit direktem Zugang
zum Sudbalkon, genielR3en Sie hier einen herrlichen Ausblick ins Grine.

Die Garage mit elektrischem Rolltor ermdglicht bequemes Parken direkt neben dem Haus.
Von hier aus gelangen Sie wahlweise durch einen separaten Seiteneingang direkt in den
Hauswirtschaftsraum.

Aufgrund der bereits erwahnten, vielzahligen Besonderheiten dieser Immobilie, erhalten Sie
weitere Informationen sehr gerne auf Anfrage.

Dartiber hinaus ist ein 360°

-Rundgang fur Sie eingerichtet, sodass Sie, ganz bequem von

Zu Hause aus, die Immobilie im Vorfeld virtuell besichtigen kdnnen.

Sprechen Sie uns bitte an.
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Ausstattung

Ein echtes Zuhause zum Verlieben! Dieses im Jahr 2022 in sehr hochwertiger Massivbauweise
errichtete Einfamilienhaus begeistert mit zeitgemal3er Architektur, exzellenter Bauqualitat und
einer durchdachten Raumaufteilung, die modernes Wohnen perfekt in Szene setzt. Auf einer
Wohnflache von ca. 150 m2 verteilen sich sechs Zimmer, darunter zwei grof3ztigige Schlafzimmer,
zwei Gastezimmer, drei stilvolle Duschbéader sowie ein offener Wohn- und Essbereich mit Zugang
zur sonnigen Sudterrasse. Die hochwertige Kiiche mit Kochinsel ladt zum Kochen und Verweilen
ein. GroRe Panoramafenster mit integrierter Schiebettr schaffen ein lichtdurchflutetes
Wohnambiente. Dabei sichern die dreifach verglasten Kunststofffenster eine hervorragende
Warmedammung.

Das gesamte Haus ist mit hochwertigen Fliesen ausgestattet und verfigt Gber eine gehobene
Ausstattung. Beheizt wird es durch eine effiziente Buderus Luft-Warmepumpe mit
FulBbodenheizung. Eine Entkalkungsanlage sorgt zusatzlich fir eine hohe Wasserqualitat im
gesamten Haus. Hier wurde wirklich an alles gedacht! Der praktische Hauswirtschaftsraum mit
direktem Zugang zur Garage sorgt fur hochsten Wohnkomfort im Alltag. Das elektrische
Garagentor lasst sich bequem per Fernbedienung steuern, und eine Wallbox-Vorbereitung fur das
Laden eines Elektrofahrzeugs ist bereits vorbereitet.

Das Reetdach tragt zu einem besonders behaglichen Raumklima bei. Dank des eingebauten
Schornsteins und einer verstarkten Fundamentierung steht dem Einbau eines Kamins nichts im
Wege. Auf grof3ziigigen 812 m? entfaltet sich ein wahres Paradies — pflegeleicht gestaltet, damit Sie
mehr Zeit zum GenielRen haben. Der vollautomatische Mahroboter Ubernimmt fir Sie die Arbeit,
wahrend Sie die Ruhe im Griinen geniel3en. Ein liebevoll angelegtes Hochbeet verleiht dem Garten
eine besonders stilvolle Note und rundet das harmonische Gesamtbild perfekt ab.

Die angegebene Wohnflache beinhaltet anteilig 25 % der Terrassenflache gemal der gangigen
Wohnflachenverordnung (WoFIV). Die Terrasse tragt somit teilweise zur Gesamtwohnflache bei.
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Sonstiges

Ihr persdnlicher Ansprechpartner:
Till Kriiger 0176 20336019
Bitte geben Sie hierfur Ihre Kontaktdaten mit Name, Anschrift und telefonischer Erreichbarkeit an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Unser besonderer Service fur Sie:

Unsere Erreichbarkeit, Zuverlassigkeit und Professionalitat.

Sie erreichen unsere kostenlose Hotline unter 0800. 646 0 646

Taglich - Montag bis Sonntag - von 06 - 22 Uhr - Wir sind gern fur Sie da.

Wir unterstiitzen Sie auch, falls Sie Ihre derzeitige Immobilie professionell vermarkten wollen. Uber
40.000 aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

Besuchen Sie auch gern unser Biro:
in der Hansestadt Rostock:
Kramerstrafle 6, 18055 Hansestadt Rostock
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Konigstuhl

Golfplat "

Hafen von Lohm

;, SchioB Ragzoy
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