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Objektnummer FALC-TK-55425

Wir haben das, was viele gern hatten!

Eckdaten
Kaufpreis 240.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kluche

Bodenart
Befeuerung

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

45,0 m2
900,0 m2
45,0 m2

2,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1990
Gepflegt
Standard
Dusche, Fenster
Einbaukiche
Fliesen
Elektro

Strom
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Hiddensee ist bekannt flir seine malerischen Landschaften, unberihrte Strande und die
einzigartige Kombination aus Natur und Kultur. Die traumhafte Lage bietet Ihnen die Mdglichkeit,
Rehe direkt vor der Tir zu beobachten oder die Pferde auf der Koppel zu bestaunen.

Der feinsandige Ostseestrand erstreckt sich endlos und bietet Gberall die Moglichkeit, uns
erfrischende Wasser einzutauchen.

Die Insel bietet eine hervorragende Lebensqualitéat, abseits des Trubels der Grol3stadt. Hier
geniellen Sie die Ruhe und die gesunde Luft der Ostsee, ideal zum Erholen und Entspannen.
Hiddensee ist seit 1927 autofrei, was zu einer besonders entspannten und umweltfreundlichen
Atmosphare beitragt. Alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind ful3laufig, mit
dem Fahrrad oder dem regelmaRig fahrenden Inselbus gut erreichbar.

Die gute Anbindung mit der Fahre zum Festland gewé&hrleistet eine unkomplizierte Erreichbarkeit
und macht Hiddensee sowohl als dauerhaften Wohnsitz als auch als Ferienimmobilien attraktiv.

Objektbeschreibung

Das Anwesen befindet sich auf der charmanten Ostseeinsel Hiddensee, einem der schonsten und
ruhigsten Orte Deutschlands. Bekannt als Riuckzugsort fur Kinstler und Naturliebhaber bietet die
autofreie Insel eine einzigartige Ruhe und Erholung. Die abwechslungsreiche Landschaft aus
Dinen, Heideflachen, Wéldern und feinsandigen Stranden |&dt zu ausgedehnten Spaziergadngen
und Fahrradtouren ein.

Das im Jahr 1990 erbaute Haus bietet eine gemutliche Wohnflache von 45 m2 auf einem
grof3ztigigen Pachtland von insgesamt 900 mz2.

Dieses beeindruckende Anwesen befindet sich an der Randlage der Insel Hiddensee und bietet
eine perfekte Kombination aus Ruhe und Naturverbundenheit. Die abgeschiedene Lage sorgt
dafiir, dass Sie ungestort entspannen und die Schonheit der Natur in vollen Ziigen geniel3en
kdnnen-ldeal fur alle, die nach einem gemutlichen Rickzugsort inmitten der Natur suchen.

Der Energieausweis wird zur Besichtigung mit tiberreicht.
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Ausstattung

Die MoOblierung des Hauses ist im Kaufpreis enthalten und ermdglicht Ihnen einen bequemen Start
in Ihr neues Zuhause. Das Dach des Hauses ist ein inseltypisches Reetdach, welches dem Objekt
eine charmante und rustikale Optik verleiht. Im Jahr 2023 wurde der First des Daches, zwecks
Werterhaltung, vollstandig neu eingedeckt und die Windbretter aus Larchenholz erneuert.

Im gesamten Haus wurden 2007 die zweifach verglasten Kunststofffenster sowie die verglaste
Haustlr eingebaut.

Im Erdgeschoss finden Sie das grof3ziigige Wohnzimmer, welches durch die grof3en Fenster, den
Raum mit natdrlichem Licht durchflutet und einen atemberaubenden Ausblick auf die umliegende
Natur bietet. Die Holzdecke, mit den sichtbaren Balken, gibt dem Raum eine besondere
Atmosphare. Fur wohlige Warme an kihlen Tagen sorgt die Elektro-Fuf3boden- und Wandheizung
im grofRen Wohnzimmer.

Das Badezimmer ist ausgestattet mit einer Toilette, einer Dusche, einem Waschbecken und einem
Fenster. Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich die Kiiche. Sie verfugt tber eine Einbauktiche mit
Kuhlschrank, Geschirrspuler, Ceranfeld mit 2 Kochfeldern und einem Fenster.

Im Obergeschoss, welches eine komplette Holzvertafelung aufweist, befindet sich der Schlaf-
sowie der individuelle Riuckzugsbereich. Auch hier ist das gesamte Obergeschoss
warmegedammt. Die Bettenanzahl bietet bis zu 4 Personen Platz. Die zwei grof3en Giebelfenster
und die Gaube lassen viel Tageslicht in den Raum.

Vor 10 Jahren wurde die Fassade der Immobilie zwecks Energieeffizienz komplett Warmegedammt.
Durch die Modernisierungen erreicht das Geb&aude einen guten technischen Zustand und ein
ansprechendes AuReres.

Das Wasser-Abwassersystem ist an das offentliche Netz angeschlossen.

Dank der attraktiven und gut erhaltenen Bausubstanz ist diese Immobilie sowohl fiir den
Eigenbedarf als auch zur Ferienvermietung hervorragend geeignet. Die traditionellen Standards
und die charmante Ausstattung machen sie zu einem idealen Zuhause fur Sie und lhre Familie oder
zu einer begehrten Ferienwohnung.

Im Garten ist das Nebengelass (Schuppen) zu finden, welches ein umfangreiches Lager fur die
Gartengerate, etc. ist.

Der Energieausweis wird zur Besichtigung mit Uberreicht.
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Sonstiges

Ihr persdnlicher Ansprechpartner:

Till Kruger
Tel. 0176 20336019

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Unser besonderer Service fur Sie:

Unsere Erreichbarkeit, Zuverlassigkeit und Professionalitat.

Sie erreichen unsere kostenlose Hotline unter 0800. 646 0 646

Taglich - Montag bis Sonntag - von 06 - 22 Uhr - Wir sind gern fur Sie da.

Bitte geben Sie Ihre vollstandigen Kontaktdaten mit Name, Anschrift und Rufnummer an. )
Wir unterstitzen Sie auch, falls Sie Ihre derzeitige Immobilie professionell vermarkten wollen. Uber
40.000 aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

Besuchen Sie auch gern unser Biro:
in der Hansestadt Rostock:
Kramerstrafle 6, 18055 Hansestadt Rostock
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