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Eckdaten
Kaufpreis 110.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone

Baujahr
Zustand

Letzte Modernisierung
WG-Geeignet
Bad

Kuche
Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Swimmingpool
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

85,0 m?
3,0

2,0

1,0

1,0

1,0

1978
Gepflegt
2020

Dusche, Wanne
Einbaukiche

Laminat, Fliesen

Zentral

Gas

Tiefgarage, AulRenstellplatz

Keller

Verbrauchsausweis
26.06.2028

191.7 kWh/(m?*a)
Gas

F

27.06.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Lage im Bergheimer Ortsteil Ahe verbindet ruhiges Wohnen mit alltagstauglicher Infrastruktur.
Mehrere Bushaltestellen wie Heppendorfer Stral3e und WiedenaustralRe liegen in der Nahe und
sorgen fur eine unkomplizierte Anbindung in die Umgebung. Fir den Regionalverkehr sind die
Bahnhofe Quadrath-lchendorf und Bergheim (Erft) jeweils in wenigen Minuten mit dem Auto
erreichbar.

Eink&aufe lassen sich bequem erledigen: Ein Netto Marken-Discount sowie ein EDEKA befinden
sich in der ndheren Umgebung, ebenso eine dm Drogerie. Fur Familien ist das Umfeld besonders
praktisch, da Kitas wie die Kita WeltKulturKinder ful3laufig erreichbar sind und mit der
Gemeinschaftsgrundschule am Schwarzwasser auch eine Grundschule in der Nahe liegt.

Freizeit und Erholung kommen ebenfalls nicht zu kurz. Ein Park ist schnell erreicht, und sportlich
Aktive profitieren vom nahegelegenen Sportcenter sowie Angeboten wie SG Ahe 1929. Fur den
kleinen Genuss zwischendurch bietet sich Da Pizza Boys in der Nahe an.

Die Anbindung an das uberregionale Stral3ennetz ist gut, sodass Ziele in der Region bequem mit
dem Auto erreichbar sind.
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte und grof3zugig geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im beliebten
Wohnpark in Bergheim und Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, zahlreiche
Modernisierungen sowie einen auf3ergewdhnlich grofRen Balkon mit unverbaubarem Blick ins
Grune. Auf ca. 85 m?2 Wohnflache erwartet Sie ein angenehmes Wohnambiente mit viel Licht und
Weite —ideal fur Eigennutzer oder Kapitalanleger.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen grof3ziigigen Flur, der Zugang zu allen Raumen
bietet. Zur linken Seite befindet sich das helle Wohnzimmer mit direktem Zugang zum
beeindruckenden Balkon, der sich Uber die gesamte Breite der Wohnung erstreckt. Hier geniel3en
Sie einen fantastischen Weitblick auf freie Felder ohne stdrende Bebauung — ein echtes Highlight
der Immobilie.

Rechts neben dem Wohnbereich liegt die abgeschlossene Kiiche, die mit einer Einbaukiiche
ausgestattet ist. Die vorhandene Kiiche gehort nicht zum Kaufpreis und kann nach Absprache
ubernommen werden. Angrenzend befindet sich ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Kinder-,
Gaste- oder Arbeitszimmer eignet. Daneben liegt das grof3zugige Elternschlafzimmer. Alle
Wohnrdume sowie die Kiiche sind zum Balkon ausgerichtet und profitieren von viel Tageslicht und
dem freien Ausblick. Das Badezimmer liegt auf der rechten Seite der Wohnung und ist mit Dusche
und Badewanne ausgestattet; der Waschtisch sowie die Badmoébel wurden kirzlich erneuert.

Abgerundet wird das Angebot durch einen eigenen Kellerraum sowie einen zur Wohnung
gehorenden Aul3enstellplatz, welcher aktuell fremdvermietet ist. Zusétzlich nutzen die derzeitigen
Eigentimer einen gemieteten Tiefgaragenstellplatz innerhalb der Anlage. Die Wohnung ist mit
Laminatboden ausgestattet und wird derzeit von den Eigentimern selbst bewohnt.

Ein besonderer Mehrwert des Wohnparks sind die vielfaltigen Freizeit- und
Gemeinschaftseinrichtungen. Den Bewohnern stehen unter anderem ein Schwimmbad, eine Sauna,
eine Kegelbahn, Tennisplatze sowie ein Party- bzw. Gemeinschaftsraum zur Verfiugung — ideale
Voraussetzungen fur ein komfortables Wohnen mit hohem Freizeitwert direkt vor der Haustur.

Diese Wohnung vereint eine attraktive Lage, solide Bauweise (Baujahr 1978) sowie umfangreiche
Modernisierungen und bietet ein ideales Zuhause mit besonderem Wohngefiihl durch den
aulRergewdhnlichen Balkon, die weitlaufige Aussicht sowie die zahlreichen Freizeitmoglichkeiten
innerhalb des Wohnparks.
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Ausstattung

» Fassade des Hauses 2022 neu gestrichen

* Flachdach 2023 vollstandig erneuert und gedammt

» Kunststofffenster mit Doppelverglasung aus 2021

* Aluminium-Rollladen sowie zusatzliche Fliegenschutzgitter

* Hochsicherheits-Wohnungstur

* Alarmanlage mit Fenstersensoren

* Heizkdrper vollstandig erneuert

* Badezimmermobel / Waschtisch erneuert

» GroRzugiger Balkon Uber die gesamte Wohnungsbreite mit freiem Feldblick
* Einbauktiche mit erneuerten Elektrogeraten (nicht im Kaufpreis enthalten)
* Laminatboden in den Wohnrdumen

Sonstiges

Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungstermin mit lhnen.
Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen? Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte bieten
wir Ihnen unseren kompletten Service und unterstutzen Sie gerne beim Immobilienverkauf.

Gerne beraten wir Sie auch persodnlich in unserem BUro in:
50127 Bergheim

KoIn-Aachener-Stralle 114

kostenlose Hotline: 0800 646 0 646
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