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Objektnummer FALC-THL-73876

Mehr Raum zum Leben — grof3zligiges Zweifamilienhaus in
begehrter Lage von Essen-Burgaltendorf

Eckdaten
Kaufpreis 798.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Stellplatzart
Gartennutzung
Sauna

Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

200,0 m2
910,0 m2

8,0

4,0

2,0

7,0

2,0

2,0

1962
Modernisiert
2021
Standard
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Fliesen, Teppich, Laminat

Carport, AuBenstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
16.09.2031

79

C

17.09.2021

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in bevorzugter Wohnlage von Essen-Burgaltendorf, einem Stadtteil, der
far sein gepflegtes Umfeld, seine ruhige Atmosphare und die unmittelbare Nahe zur Natur
geschatzt wird. Das Haus liegt direkt am Parkgeléande, das zu ausgedehnten Spaziergangen,
morgendlichen Laufrunden oder entspannten Stunden im Grinen einladt. Hier geniel3en Sie eine
idyllische Umgebung mit altem Baumbestand, Vogelgezwitscher und viel Raum zur Erholung — ein
seltenes Privileg im Essener Stadtgebiet.

Trotz der naturnahen Lage ist die Anbindung an die stadtische Infrastruktur ausgezeichnet.
Einkaufsmadglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien und
Apotheken, sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch Kindergérten, Grund- und weiterfiihrende
Schulen befinden sich im direkten Umfeld — ideal fir Familien, die Wert auf ein ruhiges, sicheres
Wohnumfeld legen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die BundesstraRen B224 und B227 erreicht man
sowohl die Essener Innenstadt als auch den Essener Suden in kurzer Fahrzeit. Die nahegelegene
A44 sowie die A52 gewahrleisten zudem eine schnelle Verbindung in das gesamte Ruhrgebiet.

Ein weiterer Pluspunkt ist das vielfaltige Freizeit- und Erholungsangebot: Neben den griinen
Parkanlagen laden die umliegenden Ruhrhéhen, Walder und Wanderwege entlang der Ruhr zu
Aktivitaten im Freien ein. Sportvereine, Reitmoglichkeiten und der Golfclub Heidhausen befinden
sich in komfortabler Entfernung.

Wer ein frei stehendes Haus in einer ruhigen, gewachsenen Wohnlage mit hohem Freizeitwert
sucht, findet hier ein Zuhause, das Lebensqualitat und Naturverbundenheit perfekt vereint —ohne
auf die Vorzige einer gut entwickelten Infrastruktur verzichten zu mussen.

Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Haus bietet auf mehreren Ebenen viel Raum fur gemeinsames Familienleben und
individuelle Wohnkonzepte — ob als klassisches Zweifamilienhaus, Mehrgenerationenhaus oder mit
einer zuséatzlichen Einheit zur Vermietung.

Erdgeschoss — Wohnung mit Blick ins Griine

Der grof3zugige Wohn- und Essbereich mit zwei Balkonzugédngen schafft eine angenehme
Wohnatmosphare und 6ffnet den Blick ins Griine. Von hier aus fuhrt eine Aul3entreppe direkt in
den Garten —ideal, um das Leben nach drauf3en zu verlagern. Eine praktische Kiiche, ein grof3es
Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer zur flexiblen Nutzung sowie ein modernes Tageslichtbad
runden das Raumangebot auf dieser Ebene ab. Die Wohnung im Erdgeschoss ist barrierefrei.
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Obergeschoss — Wohnung oder BlUro — vielseitig nutzbar

Das Obergeschoss bietet denselben Grundriss wie das Erdgeschoss und ein zuséatzliches Zimmer.
Der Balkon in Stidwestlage sorgt auch hier fir Sonne bis in die Abendstunden. Aktuell wird diese
Etage als Kindertagesstatte genutzt — eine Nutzung, die sowohl laufende Mieteinnahmen als auch
viele Moglichkeiten fur Eigennutzer erdffnet, etwa als separate Wohnung fur Familienmitglieder
oder zur Kombination von Wohnen und Arbeiten.

Spitzboden — zuséatzliches Platzangebot
Der wohnlich ausgebaute Spitzboden eignet sich hervorragend als Gaste-, Jugend- oder
Arbeitsbereich und erweitert das Nutzungsspektrum des Hauses sinnvoll.

Souterrain — Raum fur Freizeit und Organisation

Das Untergeschoss uberzeugt mit gepflegten RA&umen und durchdachter Aufteilung. Neben
Abstell- und Lagermadglichkeiten stehen eine Sauna mit Duschmadglichkeit, eine Waschkiche sowie
ein grof3zugiger Hobby- oder Fernsehraum zur Verfigung. Ebenfalls auf dieser Geschossebene
befindet sich die innenliegende Doppelgarage, die direkt von hier aus zuganglich ist.

Garten — grine Ruhezone mit viel Privatsphéare

Der grol3e, eingewachsene Garten ist ein echtes Highlight des Hauses. Eine teilweise Gberdachte
Terrasse mit elektrischer Markise und eine separate Sonnenterrasse bieten ideale Bedingungen fur
entspannte Stunden im Freien. Ein Gaste-WC, eine Aul3endusche sowie Strom- und
Wasseranschlisse sorgen fur zuséatzlichen Komfort.

Fazit

Dieses Haus bietet viel Platz fur Familien, die Wert auf Ruhe, Privatsphare und eine durchdachte
Raumaufteilung legen. Dank der flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten eignet es sich sowohl als
grof3ziigiges Einfamilienhaus als auch fur zwei Generationen oder die Kombination von Wohnen
und Vermieten.
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Ausstattung

Erdgeschoss/Hochparterre:

- grof3zugiger Eingangs-/Dielenbereich mit einladender Bar

- halboffener Wohn-/Essbereich mit Zugang zum Eckbalkon in Stidostlage
- zwei Balkonzugange im Wohn-/Essbereich (viel Lichteinfall)
- Zugang zum Garten Uber Aul3entreppe

- Markise

- kompakte Kiiche mit Einbaukiiche im Retrostil

- grof3ziigiges Schlafzimmer mit praktischem Einbauschrank
- ein weiteres Zimmer zur freien Verfigung (aktuell Buro)

- modernes Tageslichtbadezimmer mit Dusche

- geschmackvoller Fliesenboden im Eingangsbereich

- barrierefrei

Obergeschoss:

- baugleich mit Erdgeschoss + ein Zimmer
- modernes Badezimmer mit Dusche

- Balkon in Stidwestlage

- moderner, pflegeleichter Vinylboden

- aktuell vermietet als Kindertagesstatte

Kellergeschoss/Souterrain:

- gepflegte, teilweise geflieste Kellerraume

- groRe Waschklche

- Sauna + Duschmadglichkeit

- Hobby-/Fernsehraum

- vier Vorrats-/Lagerraume zur freien Verfigung

- Doppelgarage mit elektrisch bedienbaren Sektionaltoren
- Garagen innenliegend, vom Haus aus begehbar

Garten:

- grof3zuigiger eingewachsener Garten mit Sidostausrichtung
- grol3e Steinterrasse (teilweise windgeschittzt) mit Markise

- separate Bangkirai-Sonnenterrasse

- Gaste-WC + praktische AulRendusche

- kleines Gewéachsh&uschen

- Wasser- und Stromanschluss

- praktischer Holzschuppen als zuséatzliche Nutzflache

- Zugang zum Souterrainbereich (bsplw. Sauna)
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Aullenbereich:

- Doppelgarage + Carport + Stellflache

- separates abschlieBbares Carport fur Wohnmobil
- Stellplatze fur Mulltonnen (strall3enseitig)

- schoner, gepflegter Vorgarten (Privatweg)

Extras:

- ruhige und begehrte Wohngegend in Burgaltendorf
- unmittelbar am Park gelegen

- grofRes Grundstick

- Haus zugénglich tber Privatweg

- separater Nebenzugang zum Garten

- Spitzboden wohnraumahnlich ausgebaut

- hohe Decken im Keller

- Kellerzugang tuber Garten, Hausflur und Garage
- Warmepumpe mit Warmwasseraufbereitung

- schéne Sprossenfenster

- alle Rollladen elektrisch bedienbar
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Sonstiges

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an. Dieses
wird lhnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte haben Sie
Verstandnis dafir, dass wir Anfragen mit unvollstdndigen Angaben der Kontaktdaten nicht
bearbeiten.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Bitte
beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kunstlicher Intelligenz (Kl)
erstellt oder Uberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale verandert. Fur
die Richtigkeit und Vollstandigkeit samtlicher Exposé-Angaben Ubernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
bieten lhnen zwischen 6:00 und 22:00 Uhr eine kostenlose Hotline unter der Rufnummer
0800-6460646, Uber die Sie uns erreichen kénnen. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits
auf Ihr Angebot.
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