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@ Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien .

sy 2,

Objektnummer FALC-THL-72794

Gemuitliche Eigentumswohnung mit Balkon in ruhiger Lage von
Mulheim-Dimpten

Eckdaten
Kaufpreis 74.998,00 €
Kaufpreis pro m2 3.375,00 €
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Bad

Bodenart
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

45,0 m2

2,0

1,0

1,0

1,0

1960

Dusche, Fenster
Fliesen

Bedarfsausweis
13.03.2027
131.0

E

14.03.2017

2014
Wohngebaude
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Lage

Willkommen in Mulheim an der Ruhr — Dimpten, einem Stadtteil, der urbanes Leben und
angenehme Wohnruhe auf ideale Weise miteinander verbindet. Die Wohnung befindet sich in einer
gepflegten, ruhigen Wohnstraf3e und bietet zugleich eine hervorragende Anbindung an das
innerstadtische Verkehrsnetz sowie die Uberdrtlichen Hauptverkehrsadern.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs:

Vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten wie EDEKA oder der Supermarkt Denge Diumpten sind in nur
etwa 5 Minuten mit dem Auto erreichbar. Fir den taglichen Bedarf befindet sich zudem die
Apotheke am Kirchplatz nur 3 Minuten zu Ful3 entfernt.

Fur den grofReren Einkauf erreichen Sie das Einkaufszentrum am Heifeskamp in rund 6 Minuten mit
dem Auto. Dort finden Sie weitere Geschéfte wie ALDI, EDEKA, MediaMarkt, DM und viele mehr.

Natur und Freizeit kommen ebenfalls nicht zu kurz:

Der Lepkeshof, ein beliebter regionaler Hof, ist in nur wenigen Minuten erreichbar und ladt zum
Verweilen im Grunen ein. Auch der Park Wittkampbusch liegt nur zehn Gehminuten entfernt und
bietet Ruhe und Erholung.

OPNV:

Die Bushaltestelle Mulheim Heif3en Kirche ist in nur zwei Gehminuten erreichbar. Von hier aus
fahren die Buslinien 126 und 136, die eine direkte Verbindung zum Oberhausener Hauptbahnhof
bieten. Fur Autofahrer ist die Auffahrt zur A40 in nur zehn Minuten erreichbar, sodass auch die
Nachbarstadte Essen und Oberhausen schnell und unkompliziert angefahren werden kdnnen.

Fazit: Insgesamt bietet diese Lage die perfekte Kombination aus Ruhe, urbaner Nahe und optimaler
Verkehrsanbindung — ein ideales Umfeld fur alle, die zentrumsnah und dennoch entspannt wohnen
maochten.
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine kompakte Wohnung in ruhiger Lage — zur Vermietung oder zum Selbstbezug?
Dann kénnte diese Dachgeschosswohnung in Milheim-Dumpten genau das Richtige fur Sie sein.

Die frisch renovierte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1966. Hier wohnen Sie in einer ruhigen Wohnstraf3e und
profitieren zugleich von einer schnellen, zentralen Anbindung zwischen Mulheim, Oberhausen und
Essen.

Auf rund 45 m2 entfaltet sich ein clever durchdachtes Raumkonzept: Von der zentralen, offenen
Diele aus gelangen Sie in alle Bereiche, wahrend der lichtdurchflutete Wohn- und Schlafbereich
zusammen mit der offenen Kiiche eine einladende, harmonische Wohnatmosphére schafft. Von der
Kuche aus haben Sie einen schdnen Blick ins Griine. Ein praktischer Abstellraum, ein modernes
Tageslichtbad mit Blick auf eine Apfelbaum-Plantage und Gas-Etagenheizung sowie ein kleiner
Balkon in Sud-West-Ausrichtung, vervollstandigen dieses stimmige Wohnkonzept — ideal geeignet
far Singles, Berufstatige oder Kapitalanleger.

Dank der kurzlich erfolgten Renovierung prasentiert sich das Zuhause in einem sofort
bezugsfertigen Zustand. Die durchgehend verlegten Fliesen sind pflegeleicht und praktisch im
Alltag.

Auch die Umgebung weil3 zu Gberzeugen: Einkaufsmadglichkeiten sowie alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in nur wenigen Fahrminuten erreichbar. Gleichzeitig
sorgt die ruhige Lage mit Blick auf griine Apfelbaum-Plantagen (Lepkesfeld) fir eine angenehme
Wohnatmosphare ohne stadtische Hektik.

Abgerundet wird das Gesamtbild durch eine freundliche, gepflegte Wohn- und
Eigentimergemeinschaft — ein nicht zu unterschéatzender Pluspunkt fir ein langfristiges gutes
Wohngefuhl.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Wohnung und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung

Die angebotene Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines solide erbauten
Mehrfamilienhauses. Die Raumaufteilung sieht wie folgt aus:

- einen hellen Wohn- und Schlafbereich

- einen gemutlichen Balkon in Stid-West-Ausrichtung
- eine helle Kiche, offen und mit Blick ins Grine

- eine offene Diele

- ein Tageslichtbad mit Dusche

- einen praktischen Abstellraum

Sonstiges:

- Fir Ihre Waschmaschine steht ein Anschluss im Keller zur Verfigung.

- Fir Autos stehen Ihnen ausreichend offentliche Parkplatze an der Stral3e zur Verfigung.
- Ihr Fahrrad kénnen Sie im eigenen Kellerabteil abstellen.

- Der Gemeinschaftsgarten steht allen Bewohnern des Hauses offen.

Ein besonderer Vorteil: Beim Erwerb dieser Eigentumswohnung zahlen Sie keine zuséatzliche
Kauferprovision!

Sonstiges

Wenn Sie Interesse an dieser Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfihrliche Exposé an.
Diese wird Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets lhre vollstandigen Kontaktdaten an. Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf
den Angaben des Eigentimers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen
Ubernehmen wir keine Gewahr. Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter
Zuhilfenahme von Kiunstlicher Intelligenz (KI) erstellt oder Uberarbeitet wurde. Dabei wurden
jedoch keine wesentlichen Merkmale verandert.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
bieten lhnen zwischen 6:00 und 22:00 Uhr eine kostenlose Hotline unter der Rufnummer
0800-6460646, iiber die Sie uns erreichen kénnen. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits
auf weitere Angebote.
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