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Objektnummer FALC-THL-70419

Mediterranes Flair unter Heil3ener Sonne - Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung sucht neue Eigentiimer

Eckdaten
Kaufpreis 450.000,00 €
Kaufpreis pro m2 1.956,52 €
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Wohnflache 230,0 m2
Grundstucksflache 340,0 m2
Anzahl Zimmer 6,0

Anzahl Schlafzimmer 4,0

Anzahl Stellplatze 2,0

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Terrassen 1,0

Baujahr 1910

Zustand Gepflegt
Ausstattungskategorie Standard

Bad Dusche, Wanne, Fenster, Bidet
Kiche Einbaukiche
Bodenart Fliesen, Parkett
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas
Stellplatzart Freiplatz
Unterkellert Keller
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 18.06.2035

Energiebedarf 156,19

Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse E

Ausstelldatum 19.06.2025

Geltende EnEV Liegt bei Besichtigung vor
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Mulheim Heil3en:
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Heil3en ist ein charmanter Stadtteil, der an die Gro3stadt Essen grenzt. Er vereint ruhiges Wohnen
mit einer soliden Gemeinschaft. Dieser Stadtteil ist bekannt flir seine angenehme Wohnatmosphare
und die Nahe zur Natur, was ihn besonders fur Familien attraktiv macht.

OPNV:

Der Stadtteil ist durch den 6ffentlichen Nahverkehr gut angebunden. Mehrere Buslinien bieten eine
bequeme Verbindung zu den umliegenden Stadtteilen und dem Zentrum von Milheim. Die
Autobahn A40 ist schnell erreichbar, was Pendlern eine einfache Anbindung an das gesamte
Ruhrgebiet ermdglicht. Der Flughafen Dusseldorf ist ebenfalls in etwa 30 Autominuten zu
erreichen.

Freizeit und Natur:

Die Lage zwischen Essen, Oberhausen und der Miulheimer Innenstadt macht den Stadtteil
besonders attraktiv fir Menschen, die ein facettenreiches Leben fihren und das Stadtleben lieben.
Fur Naturliebhaber sind sowohl die Grugatrasse, als auch der Radschnellweg schnell erreicht und
laden zusammen mit umliegenden Talern, wie dem Rumbachtal oder Winkhauser Tal zu
gemutlichen Touren oder Spaziergangen ein.

Shopping:

Die Nahe zum beliebten Rhein-Ruhr-Zentrum ist unschlagbar. Wer ausgiebige Shoppingtouren
mag, wird hier auf jeden Fall auf seine Kosten kommen. Fur Filmliebhaber gibt es im
Rhein-Ruhr-Zentrum tberdies das beliebte Cinemaxx Kino mit 11 Sdlen und einem umfangreichen
Kinoprogramm.

Bildung:

Mehrere Kindergérten und Grundschulen befinden sich in der Nahe. Weiterfiuhrende Schulen oder
Berufskollegs sind bequem mit dem Bus zu erreichen. Die Waldorfschule liegt direkt vor der
Haustur.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs:
Supermarkte und Discounter befinden sich in der naheren Umgebung. Die medizinische
Versorgung ist durch mehrere Arzte und Apotheken in der Nahe gesichert.

Fazit:

Mulheim Heil3en ist ein einladender Stadtteil, der durch seine ruhige Lage, gute Infrastruktur und
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten besticht. Er bietet Familien ein ideales Umfeld zum Leben und
Wohlfuhlen.
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Objektbeschreibung

Freuen Sie sich Uber diese seltene Kaufgelegenheit!
In dieser Kombination ist unsere Immobilie fast schon einzigartig - familiengerecht, mit
ausreichend Platz zur individuellen Gestaltung in ruhiger Wohngegend von Mulheim Heil3en.

Dieses einzigartige Einfamilienhaus wurde 1910 errichtet und im Jahr 2000 von den aktuellen
Eigentimern geschmackvoll modernisiert. Uber zwei Etagen stehen lhnen ca. 230 m2 Wohnflache
zur Verfigung. Durch die besondere Architektur eignet sich dieses Haus ideal fir die moderne
stilbewusste Familie, die viel Platz ben6tigt.

Besonderheit: Das Haus verfugt tber eine Einliegerwohnung (45 m?), die man separat vermieten
oder ideal fur ein Kind, das aufgrund seines Alters mehr Privatsphéare braucht, nutzen kann.

Das Erdgeschoss ist offen gestaltet und grof3ziigig geschnitten. Es verfluigt Gber ein grol3es
Wohnzimmer, einen separaten Essbereich, eine Kiiche im Landhausstil und ein Gaste-WC.

Der mediterrane Charakter der Einrichtung und Ausstattung verbindet rustikale Gemutlichkeit mit
sudlandischem Flair und verleiht dem Haus eine entspannte und lebendige Atmosphare.

Die grof3e Terrasse mit westlicher Ausrichtung ist teilweise tberdacht und durch das kleine
Waldchen von nebenan idyllisch gelegen. Sie bietet ausreichend Platz fur individuelle Gestaltung
und verfugt zudem Uber eine kleine Outdoorkiche.

Uber eine wunderschone offene Treppe erreicht man das groRziigig geschnittene Dachgeschoss.
Es verfugt Uber einen weiteren offenen Wohnbereich, das Elternschlafzimmer mit einem grof3en
Bad en suite, zwei weiteren Zimmern zur freien Verfigung und einem zweiten Badezimmer mit
Waschmaschinenanschluss. Auch diese Etage hat ihre besonderen optischen Elemente, wie
bsplw. schéne Echtholztiren oder geschmackvollen zweifarbigen Parkettful3boden in
einzigartigem Stil. Der Spitzboden, den man aktuell Gber eine Leiter erreicht, bietet zusétzlichen
Stauraum.

Das Haus ist teilunterkellert und verfligt zudem Uber einen Holzschuppen. Auf dem Grundstlck
lassen sich zwei Fahrzeuge parken. Die Immobilie ist aktuell noch eigentimerbewohnt und wird
nach Absprache an den zukinftigen Eigentimer frei Gbergeben.

Fazit: Dieses Schmuckstiuck zeichnet sich durch die perfekte Kombination aus einzigartiger
Architektur und optimaler Lage aus. Vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich personlich von dieser besonderen Immobilie bezaubern.
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Ausstattung
Ausstattungshighlights:

Erdgeschoss:

- komplettes Erdgeschoss offen gestaltet

- grof3zugiger Wohnbereich

- Kiiche im Landhausstil

- Essbereich an der Kiiche gelegen

- lichtdurchflutet durch zahlreiche Fenster

- besondere Fliesenbdden in mediterranem Stil

- schéne Echtholztreppe mit besonderem Handlauf
- Zugang zur Einliegerwohnung

Obergeschoss:

- grof3zligig geschnitten

- offener zweiter Wohnbereich

- grof3es Schlafzimmer mit Bad en suite

- Bad en suite mit Eckbadewanne, Dusche und Bidet

- zwei weitere Zimmer zur freien Verfligung

- zweites Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
- schéne Echtholztiren mit Glaselementen

- geschmackvoller Parkettholzboden

- Spitzboden mit zusatzlichem Stauraum

Aul3enbereich:

- grol3e Terrasse in Westlage (teilweise Uberdacht)
- Terrasse an kleinem Waldchen gelegen

- zuséatzlicher Freisitz neben dem Hauseingang

- kleine Outdoorkiiche

Besonderheiten:

- besondere Innenraumarchitektur

- gro3ziigige Raumaufteilung

- zur Stral3e hin freistehend (Grenzbebauung zum Nachbarn hinterm Haus)
- Teilunterkellerung

- zwei Stellplatze auf dem Grundstiick

- Einliegerwohnung mit separatem Zugang

- ruhige Wohngegend
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Sonstiges

Wenn Sie Interesse an dieser Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfihrliche Exposé an.
Diese wird Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets lhre vollstandigen Kontaktdaten an. Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf
den Angaben des Eigentimers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen
ubernehmen wir keine Gewahr. Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter
Zuhilfenahme von Kunstlicher Intelligenz (KI) erstellt oder Uberarbeitet wurde. Dabei wurden
jedoch keine wesentlichen Merkmale veréandert.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
bieten Ihnen zwischen 6:00 und 22:00 Uhr eine kostenlose Hotline unter der Rufnummer
0800-6460646, Uber die Sie uns erreichen konnen. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits
auf Ihr Angebot.
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Dachgeschoss
Erdgeschoss
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