A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

N -
0\

, s " \
Prqwsmnsfrel NS

. Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien
360 it

$ IMMOBILIEN

’F’iﬂ ;

Objektnummer FALC-THL-69750

Ein Zuhause zum Ankommen, Aufwachsen und Wohlfihlen:
Reihenendhaus in Mulheim-Heil3en

Eckdaten
Kaufpreis 345.000,00 €
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Wohnflache 95,0 m2
Grundstucksflache 498,0 m?2
Anzahl Zimmer 4,0
Anzahl Schlafzimmer 2,0
Anzahl Badezimmer 1,0
Anzahl Balkone 1,0
Anzahl Terrassen 1,0
Baujahr 1958
Bad Wanne
Befeuerung Gas
Gartennutzung

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp

Bedarfsausweis

Gultig bis 31.03.2032
Energiebedarf 207
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse G
Ausstelldatum 01.04.2022
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Immobilie liegt im beliebten Stadtteil Heil3en in Milheim an der Ruhr — eine familienfreundliche
und zugleich verkehrsgunstige Lage, die urbanes Leben mit naturnaher Ruhe verbindet. Hier
genielRen Sie kurze Wege, hohe Lebensqualitat und ein Umfeld, das zum Wohlfiihlen einladt. Unser
Haus liegt am Nansenweg, benannt nach dem norwegischen Polarforscher, Zoologen und
Friedensnobelpreistrager Fridtjof Nansen (1861-1930).

Alles in unmittelbarer Nahe
Alles fur den taglichen Bedarf ist schnell erreicht. Der EDEKA-Supermarkt und die Dobbe Bé&ckerei
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liegen nur wenige Gehminuten entfernt, sodass Einkdufe unkompliziert erledigt werden kénnen.
Auch die Kleist-Apotheke befindet sich in unmittelbarer Nahe und sorgt fur eine schnelle
medizinische Versorgung. Erganzt wird das vielfaltige Angebot durch zahlreiche Geschéafte und
Dienstleister, unter anderem am Heil3ener Marktplatz sowie im nahegelegenen Rhein-Ruhr-Zentrum
—so sind alle Besorgungen des taglichen Lebens bequem zu erledigen.

Die Anbindung ist optimal

Uber die nahegelegenen Autobahnen A40 und A52 erreichen Sie in kurzer Zeit die umliegenden
Stadte Essen, Duisburg und Dusseldorf. Ein klarer Vorteil fur Pendler und Geschaftsleute. Auch
der 6ffentliche Nahverkehr ist bestens ausgebaut: Mehrere Buslinien sowie die U-Bahn-Linie 18
sorgen fur eine direkte und schnelle Verbindung in die Mulheimer Innenstadt und nach Essen.

Optimal fur Kinder — von Kita bis Gymnasium

Fur Familien mit Kindern ist die Lage ideal: Mehrere Kindertagesstatten, darunter auch ein
Waldorfkindergarten, befinden sich in direkter Nahe. Die Grundschule Filchnerstralie, die
Hauptschule Kleiststral3e sowie weiterfihrende Schulen, wie das Gymnasium Heil3en oder die
Waldorfschule, sind schnell erreichbar. Damit kénnen lhre Kinder sicher und selbststandig kurze
Wege gehen: Die Grundschule an der Filchnerstral3e ist in ca. 5 Minuten zu Fuld erreichbar, die
Hauptschule an der Kleiststral3e in etwa 15-20 Minuten, und zur Waldorfschule gelangt man in
rund 20-25 Minuten. Gleichzeitig sparen Sie im Alltag Zeit und Nerven.

Viel Platz fur Freizeit und Erholung

Heil3en punktet nicht nur mit seiner zentralen Lage, sondern auch mit grof3artigen
Freizeitmoglichkeiten. Nur etwa zwei Gehminuten vom Haus entfernt befindet sich ein grof3er
Kinderspielplatz — ideal fur Familien mit kleinen Kindern. Dartiber hinaus laden die
Naturschutzgebiete ,Im Look” und ,Rumbachtal“ zu Spaziergangen, Spiel, Sport und Erholung im
Grunen ein.

Ihr neues Zuhause — zentral, familienfreundlich, lebenswert

Die Immobilie in Heil3en vereint die Vorteile einer zentralen Lage mit einer naturnahen Umgebung
und einer erstklassigen Infrastruktur. Hier finden Sie ein Zuhause, das nicht nur heute, sondern
auch in Zukunft ideal zu lhren Bedurfnissen passt. Ein Ort, an dem Sie und Ihre Familie sich
rundum wohlfthlen kénnen.
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Reihenendhaus aus dem Jahr 1958 wartet darauf, mit neuem Leben erfillt zu
werden. In einer ruhigen, familienfreundlichen Lage von Milheim-Heil3en gelegen, bietet es die
perfekte Grundlage, um lhren ganz persdnlichen Wohntraum zu verwirklichen. Hier kénnen Kinder
unbeschwert aufwachsen, wéhrend Eltern die Vorziige einer verkehrsginstigen und dennoch
naturnahen Umgebung genielien.

Schon beim Betreten spirt man, wie viel Potenzial in diesem Haus steckt: Der helle
Eingangsbereich fihrt Sie in das grof3zigige Wohnzimmer — der perfekte Ort fir gemeinsame
Familienmomente. Grol3e Fenster sorgen fiur viel Licht und 6ffnen den Blick auf die Terrasse und
den weitlaufigen Garten mit einer Tiefe von Uber 30 Metern. Hier entstehen Spielwiesen,
Gemusebeete oder gemiutliche Sitzecken — ein Paradies fur kleine Entdecker und Gartenliebhaber.

Ein besonderes Plus: Als Reihenendhaus bietet die Immobilie zusatzlich einen grof3ziigigen
Vorgarten von rund 115 m2 — ein echtes Highlight mit vielen Gestaltungsmaoglichkeiten, etwa als
ansprechender Vorgartenbereich oder praktischer Stellplatz.

Im Obergeschoss erwartet Sie der gemutliche Schlafbereich mit zwei gut geschnittenen Zimmern,
ideal als Kinderzimmer, Elternschlafzimmer oder Homeoffice. Die kleine Loggia ladt zu ruhigen
Momenten ein — perfekt fir den ersten Kaffee am Morgen oder einen Blick in den
Sonnenuntergang. Das Bad ist funktional gestaltet und bietet Raum fir Ihre Modernisierungsideen.

Das ausgebaute Dachgeschoss schafft mit rund 30 m2 zusatzliche Nutzflache —ideal fur ein
Spielzimmer, ein kreatives Atelier oder einen Riuckzugsort fur grof3ere Kinder. Der Keller mit vier
Raumen, rund 40 m2 und einem praktischen Gaste-WC bietet reichlich Stauraum und Platz fur
Hobbys oder eine Werkstatt.

Unser Fazit:

Dieses Reihenendhaus vereint den Charme der 50er Jahre mit grof3em Gestaltungsspielraum und
viel Potenzial — es ist eine Einladung, Ihr ganz eigenes Zuhause zu gestalten. Mit etwas
handwerklichem Geschick und Ideenreichtum entsteht hier ein Ort, an dem Ihre Familie wachsen
und Wurzeln schlagen kann. Fur 345.000 € bietet sich IThnen die Chance auf ein Haus mit
Geschichte, Herz und grof3em Potenzial — mitten in Mulheim-Heil3en.
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Ausstattung

- Reihenendhaus aus dem Jahr 1958, massiv gebaut

- Renovierungsbedirftig — grof3es Potenzial zur individuellen Gestaltung

- Loggiaim Erdgeschoss mit Blick auf den Garten

- sonniger Garten in Sudlage mit Terrasse, Zugang uber Keller und Wohnzimmer

- Obergeschoss mit zwei Zimmern, ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Blro

- Loggia im Obergeschoss

- ausgebautes Dachgeschoss: ca. 30 m2 Nutzflache (15 m2 Wohnflache), flexibel nutzbar
- Vollunterkellerung mit vier RA&umen (ca. 40 m2 Nutzflache)

- Gaszentralheizung mit Warmwasseraufbereitung

Sonstiges

Wenn Sie Interesse an dieser Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfihrliche Exposé an.
Diese wird Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets lhre vollstandigen Kontaktdaten an. Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf
den Angaben des Eigentimers. Fiur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen
Ubernehmen wir keine Gewahr. Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter
Zuhilfenahme von Kiunstlicher Intelligenz (KI) erstellt oder Uberarbeitet wurde. Dabei wurden
jedoch keine wesentlichen Merkmale verandert.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
bieten lhnen zwischen 6:00 und 22:00 Uhr eine kostenlose Hotline unter der Rufnummer
0800-6460646, iiber die Sie uns erreichen kénnen. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits
auf weitere Angebote.
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