IMMOMANAGER

Top Angebot

" Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien s

ALC EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaufpreis 139.000,00 €
Kaufpreis pro m2 1.510,87 €
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Bad

Bodenart
Befeuerung
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

92,0 m2

3,5

1,0

1,0

1,0

1969

Gepflegt
Wanne, Dusche
Parkett, Fliesen
Ol

Keller

Verbrauchsausweis
07.08.2029

113 kWh/(m?*a)

Ol

D

08.08.2019

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen von Milheim an der Ruhr, in der
Kirchstrale, im beliebten Stadtteil Speldorf, angrenzend an Broich.

Die Nachbarschaft ist gepréagt von gepflegten Wohnanlagen, gewachsener Bebauung und einer
angenehmen, einer nachbarschaftlichen Atmosphaére. Einkaufsmoglichkeiten wie Edeka und Netto
sind fuB3laufig in etwa 5 Minuten erreichbar. Die Kirchstrafe bietet auf3erdem: eine Eisdiele, ein
Bé&cker und eine Reinigung. Auch mehrere Kindergarten und Schulen befinden sich in der néheren
Umgebung und sind bequem erreichbar. Die gute Infrastruktur macht den Alltag besonders
komfortabel und familienfreundlich — ein echtes Plus fir alle, die kurze Wege schatzen.

Fur Mobilitat ist ebenfalls bestens gesorgt: Die nahegelegene Busstation ,Milheim Ulmenallee®

sorgt fur eine schnelle und unkomplizierte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Auch mit
dem Auto sind Sie optimal angebunden — die umliegenden Autobahnen A3, A40 und A52 bieten

hervorragende Verbindungen in die umliegenden Stadte des Ruhrgebiets und dartber hinaus.

Geschaéftsreisende und Vielflieger profitieren zusatzlich von der Nadhe zum internationalen
Flughafen Dusseldorf, der in kurzer Zeit erreichbar ist — so bleiben Sie jederzeit flexibel und mobil.

In Kombination mit den ausgezeichneten Verkehrsanbindungen und der urbanen Infrastruktur
bietet diese Wohnung eine hohe Lebensqualitat und solide Kapitalanlage.

Objektbeschreibung

Traumen Sie von einem Ort, an dem Sie ankommen und sich sofort zu Hause fuhlen? Ein
weitlaufiger Blick von einem grof3ziigigen Balkon —ist das nicht der perfekte Start in Ihren Tag?
Oder, Sie suchen eine Kapitalanlage, die sich wirklich auszahlt. Unsere Wohnung vereint beides...

Diese attraktive Eigentumswohnung Uberzeugt nicht nur durch ihre gelungene Raumaufteilung,
sondern auch durch ihre exzellente Lage im beliebten Stadtteil Speldorf, der an Broich grenzt.

Die grof3zugige 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 92 m2 befindet sich in einer
aulerst gepflegten Wohnanlage aus dem Jahr 1969. Hier erwarten Sie ein durchdachter Grundriss,
helle RA&ume und eine Wohnqualitat, die keine Winsche offenlasst — ideal fur Paare, kleine Familien
oder anspruchsvolle Singles.

Das Herzstlck der Wohnung ist die geraumige Diele, die Ihnen Zugang zu allen Rd&umen und
ebenso Platz fur einen gemitlichen Essbereich bietet. Direkt angrenzend befindet sich die Kiiche,
die stilvoll durch eine Glaswand vom Essbereich getrennt ist. Ebenfalls aus der Diele gelangen Sie
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in das helle und gro3ziigige Wohnzimmer, das mit grof3en Fenstern und viel Tageslicht punktet.
Von hier aus haben Sie Zugang zum frisch sanierten Balkon (2023) — hier kdnnen Sie den Blick in
die Ferne schweifen lassen - ein perfekter Ort zum Entspannen, sei es beim morgendlichen Kaffee,
am Nachmittag mit einem Buch oder am Abend mit einem Glas Wein.

Die beiden weiteren Zimmer lassen sich flexibel nutzen — ob als Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Homeoffice oder Gastezimmer — hier haben Sie alle Moglichkeiten, lhre Wohntrdume individuell zu
gestalten. Das innenliegende Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer separaten Dusche
ausgestattet. Hier befindet sich Platz fir eine Waschmaschine - alternativ kénnen Sie jedoch auch
den Waschraum im Keller benutzen. Ein zuséatzliches, separates Gaste-WC sorgt fir noch mehr
Flexibilitat und Privatsphére — gerade bei Besuch ein echter Pluspunkt.

Wichtig: Aufgrund des Beschlusses der Eigentimergemeinschaft das Rucklagenkonto aufzuftllen
und der hohen Heizungsverbrauchskosten der aktuellen Eigentimerin, liegt das Hausgeld aktuell
bei 606 €. Zudem fallen zusatzlich zum Hausgeld monatlich ca. 100 € Erbpachtgebihren an.

Fazit: Diese charmante Wohnung in einer gepflegten Wohnanlage tberzeugt nicht nur durch ihre
durchdachte Aufteilung und gemutliche Wohnatmosphare, sondern auch durch eine stabile und
vertrauensvolle Eigentimergemeinschaft. Ob als gemutliches Eigenheim oder zukunftssichere
Kapitalanlage — hier treffen Wohnkomfort und Zukunftssicherheit durch eine wertstabile Lage
aufeinander.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin — und lassen Sie sich persdnlich von den
Vorzigen dieser attraktiven Immobilie begeistern!
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Ausstattung

Diese 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines in Massivbauweise errichteten

Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1969:

Die Raumaufteilung sieht wie folgt aus und bietet
- ein helles Wohnzimmer

- ein Schlafzimmer

- ein Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer

- eine kompakte Kiiche

- ein funktionales Bad mit Badewanne und Dusche
- ein separates Gaste-WC

- eine funktionale Diele mit offenem Essbereich

- zahlreiche Einbauschranke

- einen grof3zuigigen Balkon mit Abstellraum

Sonstiges:

- zur Wohnung gehdrender Kellerraum
- Waschkiiche im Keller

- Trockenraum im Keller

- Garage

Ubrigens: Diese Wohnung wird frei zu Mitte 2025 und das Beste: Beim Erwerb zahlen Sie keine

zusatzliche Kauferprovision!
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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