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Objektnummer FALC-THL-57202

Stilvolle Maisonette-Wohnung: Ihr neues Zuhause auf zwei
Ebenen

Eckdaten
Kaufpreis 235.000,00 €
Kaufpreis pro m2 2.117,12 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart
Befeuerung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

111,0 m2
793,0 m2
4,5

3,0

2,0

1965
Gepflegt
Standard
Wanne, Fenster
Fliesen
Ol

Keller

Verbrauchsausweis
26.07.2028

108 kWh/(m2*a)

Ol

D

26.07.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnung befindet sich im Stadtteil Styrum, einer ansprechenden und optimal angebundenen
Lage in Milheim an der Ruhr, die sowohl fur Familien als auch fur Berufstéatige ideale Bedingungen
bietet.

Durch die ausgezeichnete Verkehrsanbindung sind sowohl die Auffahrt zur Autobahn A 40, die nur
wenige Minuten entfernt ist, als auch mehrere Buslinien wie die Bahn-Linie 112 gut zu erreichen.

Fur Familien ist die Nahe zu verschiedenen Schulen, Kindergérten und Spielplatzen besonders
attraktiv. Die Umgebung bietet dartiber hinaus eine Vielzahl an Moglichkeiten, um die Freizeit
abwechslungsreich zu gestalten. FlUr sportbegeisterte Bewohner findet sich z. B. das Naturbad in
Styrum. Zudem kann man von Styrum aus viele schéne Radtouren starten.

Zuletzt zeichnet sich die Lage durch eine hohe Versorgungsdichte aus. Einkaufsmoglichkeiten fur
den taglichen Bedarf und Spezialgeschéafte sind mihelos erreichbar, was den Alltag angenehm
gestaltet.

Objektbeschreibung

In ruhiger Lage von Mulheim befindet sich diese charmante Maisonette-Wohnung im 2. und 3.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit Baujahr 1965.

Die 111 m2 Wohnflache verteilen sich Gber zwei Etagen auf 4,5 Zimmer.

Auf der unteren Ebene finden Sie ein gemitliches Wohnzimmer, ein grof3ziigiges Esszimmer, die
praktische Kiiche und ein Tageslichtbadezimmer mit Badewanne.

Auf der oberen Ebene erwartet Sie ein grof3es Schlafzimmer mit typischem Dachbodencharme,
sowie ein Kinderzimmer, eine Abstellkammer und ein zweites Badezimmer.

Insgesamt punktet die Wohnung mit ihrem freundlichen Charakter und ihren lichtdurchfluteten
Raumen.

Aktuell ist die Wohnung eigentimerbewohnt. Ein Umzug in naher Zukunft ist geplant.

Fazit: Diese Maisonette-Wohnung bietet ein tolles Wohnerlebnis und eignet sich ideal fur Paare
oder kleine Familien, die ruhig, aber dennoch zentral leben méchten. Uberzeugen Sie sich selbst
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung

Als neuer Eigentimer ziehen Sie in eine charmante Maisonettewohnung eines soliden
Mehrfamilienhauses in Milheim-Styrum.

Raumaufteilung:

- ein helles Wohnzimmer

- ein grof3ziigiges Esszimmer (aktuell als Schlafzimmer genutzt)
- ein gemitliches Schlafzimmer

- ein Kinderzimmer (aktuell als Hobbyzimmer genutzt)

- eine gerdaumige Kiche

- ein Durchgangszimmer

- eine Abstellkammer

- zwei Tageslichtbadezimmer mit Fenster

Extras:

- 2020 kernsaniert (Neue Elektroleitungen, neues Badezimmer inkl. Wasserleitungen)
- 2013 Dachbodenausbau

- gepflegte Wohnanlage (BJ 1965)

- solide Eigentimergemeinschaft

- schdner Garten zur gemeinschaftlichen Nutzung

- zur Wohnung gehdrender Kellerraum

- Waschmaschinenanschluss in der Wohnung

- Trockenraum im Keller

- schdner Vinylboden
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Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermieten, rufen Sie uns an, wir stehen Ihnen von
Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr persdnlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien Mulheim an der Ruhr

Mobil (09:00 - 17:30 Uhr): 0178 - 2000 252
Buro (09:00 - 17:30 Uhr): 0208 - 628 03 888

N % N
16,48
356 412 %

613 047 284 22 39
“

Schlafen

672 220 265 39

400 260 220

2. Obergeschoss Dachgeschoss
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