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Top Angebot

Je

EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaufpreis 6.500.000,00 €
Provision 3,57% incl. Mwst. vom Kaufpreis durch Abwélzung, siehe son
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Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone

Baujahr

Letzte Modernisierung
Bodenart

Befeuerung

Fahrstuhl

Stellplatzart

Sauna

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

26.316,0 m2

23.450,0 m2

200,0

1,0

1962

2023

Fliesen, Laminat, Kunststoff
Gas

Personen

Aulenstellplatz

Gas
Nicht notigt
Gewerbe
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IMMOMANAGER

Lage

Reizvoll gelegen an der Weser

Vlotho ist eine ostwestfalische Stadt mit knapp 20.000 Einwohnern im Nordosten des
Bundeslandes Nordrhein-Westfalen an der Weser. Die Kleinstadt liegt im Osten des Kreises
Herford. Minden, Bad Oyenhausen, Herford und naturlich Bielefeld liegen in der ndheren
Umgebung.

Das Gewerbegebiet liegt ideal gelegen an einem Autobahnkreuz bzw. an einer stark befahren
Autobahn A2 zwischen Hannover und Dortmund.

Eine ausgewogene Schullandschaft, Kindergarten und Familienzentren bieten jungen Familien
einen Wohnort, der tiberschaubar und doch vielféltig ist. In Vlotho und im unmittelbaren Umfeld
sind Handwerksbetriebe, mittelstdndische und grof3e Unternehmen sowie Einzelhandel anséassig,
die zukunftsorientiert wirtschaften und interessante Jobs anbieten.

Fiar Berufspendler und Vielreisende ist die verkehrstechnische Anbindung ein weiterer Pluspunkt
dieses Standorts. Die ndchste Bushaltestelle, Falkenstral3e, befindet sich lediglich 254 Meter
entfernt und bietet eine einfache Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Zudem sind wichtige
Autobahnen in der Nahe leicht erreichbar, was die tagliche Pendelstrecke erheblich erleichtert. Der
nachstgelegene internationale Flughafen ist ebenfalls gut erreichbar und erméglicht so eine
schnelle Verbindung zu nationalen und internationalen Zielen.

Vlotho ist ein beliebtes Ausflugsziel, fir Radfahrer, Wanderer oder Wassersportler - Landschaftlich
reizvoll gelegen an der Weser, zwischen Weserbergland und Teutoburger Wald.
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Objektbeschreibung

Gewerbepark mit verschiedenen Nutzungsarten sucht Unternehmer oder Investor

In Vlotho, im Stadtteil Bonneberg, bietet diese vielseitig nutzbare Gewerbeliegenschaft auf einer
Gesamtflache von rund 26.000 m2 ein breit gefachertes Nutzungsspektrum und richtet sich an
Investoren, Projektentwickler oder Unternehmer mit Weitblick. Die Immobilie verteilt sich auf zwei
durch eine StralRe getrennte Flursticke und umfasst neben modernen Biroeinheiten und
Gemeinschaftsbiros auch Lager- und Produktionshallen sowie ein umfangreich ausgestattetes
Tagungshotel mit zahlreichen Freizeitangeboten.

Auf dem Grundstuck Wilhelmstral3e 8 befindet sich das moderne Tagungshotel mit etwa 98
Zimmern, zehn flexibel nutzbaren Tagungsraumen sowie verschiedenen Freizeit- und
Erholungseinrichtungen — darunter eine Kegelbahn, eine Schwarzlicht-Minigolfanlage und ein
ansprechender Spa-Bereich. Erganzt wird das Angebot durch Burogemeinschaften und
Betriebsstatten kleiner und mittelstandischer Unternehmen, die sich hier erfolgreich angesiedelt
haben.

Das benachbarte Grundstuck Wilhelmstrafie 7 ist uUberwiegend gepragt von Lager- und
Logistikflachen mit angrenzenden Biroeinheiten. Eine grof3ziigige Tiefgarage bietet zusatzliche
Lagerkapazitaten. Daruber hinaus stehen auf dem AulRengelande spezielle Stellplatze fur
Wohnmobile und Oldtimer zur Verfigung, was die Nutzungsmadglichkeiten zusatzlich erweitert.

Die Gebaude wurden in massiver Bauweise errichtet und verfiigen tber eine Dachkonstruktion aus
Holz. Die gesamte Dachflache wurde im Jahr 2020 umfassend saniert. Ab Herbst 2025 ist die
Installation einer Photovoltaikanlage geplant, deren Ertrage anteilig beteiligten Partnern
zugutekommen. Die Beheizung erfolgt derzeit Uber eine Gaszentralheizung, eine Umstellung auf
Fernwarme ist bereits vorgesehen.

Die Produktionsbereiche verfigen Uber ebenerdige Toranlagen, die flexibel an individuelle
Anforderungen angepasst werden kdnnen. Der hochwertige Industriebetonboden bietet mit einer
Tragfahigkeit von bis zu 1.800 kg/m2 und einer Raumhohe von bis zu sechs Metern beste
Voraussetzungen fur unterschiedlichste Produktions- oder Lagerprozesse.

Insgesamt sind derzeit rund 70 gewerbliche Mieter auf dem Areal ansassig. Die Auslastung liegt
aktuell bei etwa 90 %, was die Attraktivitdt und das wirtschaftliche Potenzial dieser Liegenschaft
unterstreicht.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers, der Text wurde
teilweise mit Unterstitzung kunstlicher Intelligenz bearbeitet und Gberprift. Fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der K&aufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
qualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tibernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: thorsten.holwas@falcimmo.de. Da wir die Termine fur
Besichtigungen mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafir, dass Termine
ausschliellich in schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht
gegenlUber jedem unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns tber
Ihre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: https://www.falcimmo.de/wertermittlung-immobilien.htm| oder kontaktieren Sie uns.
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A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import
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