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Objektnummer FALC-TH-69763

Kapitalanlage oder Eigennutz! Schicke 2 Zimmer ETW in
Kirchlengern!

Eckdaten
Kaufpreis 115.000,00 €
Provision 3,57% incl. 19 % Mwst. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Balkone
Baujahr
Zustand
Ausstattungskategorie
Kiche
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

66,0 m2

2,0

1,0

1974
Teil/Vollrenoviert
Standard
Einbaukiche
Zentral

Ol

Garage
Keller

Bedarfsausweis
22.01.2029

98,7

Ol

C

23.01.2019

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer attraktiven Lage, die sowohl Ruhe als auch eine gute
Anbindung an verschiedene Einrichtungen bietet. In unmittelbarer Nahe finden Sie eine Vielzahl an
Annehmlichkeiten, die den Alltag erleichtern und bereichern.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen besonders vorteilhaft. Ein
Kindergarten ist nur einen kurzen Spaziergang entfernt, wahrend die Grundschule Stift Quernheim
ebenfalls gut erreichbar ist. Dies ermdéglicht einen stressfreien Schulweg fur die Kleinen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Eine Bushaltestelle befindet sich
in unmittelbarer Nahe, was eine unkomplizierte Verbindung zu den umliegenden Stadten und
Gemeinden ermdglicht. Fur langere Reisen ist der Bahnhof Bunde (Westf) in einer kurzen Fahrt
erreichbar, und der nachste Flughafen ist etwa eine Stunde entfernt.

Fur den taglichen Bedarf ist gesorgt: Ein Supermarkt ist bequem zu Ful3 erreichbar, sodass
Eink&ufe schnell erledigt werden kdnnen. Zudem bietet die Nahe zu verschiedenen Restaurants,
wie dem Klosterheide, eine angenehme Auswahl an kulinarischen Méglichkeiten fir gesellige
Abende oder entspannte Mahlzeiten.

Die Lage bietet zudem eine gute Anbindung an die Autobahn, was die Mobilitat fur Berufspendler
oder Wochenendausfliige erleichtert. Insgesamt bietet diese Immobilie eine ausgewogene
Mischung aus Komfort, Erreichbarkeit und einer angenehmen Wohnumgebung.
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Objektbeschreibung

Beim Betreten dieser charmanten Eigentumswohnung aus dem Jahr 1974 werden Sie von einem
einladenden Flur empfangen, der Sie direkt in den zentralen Wohnbereich fihrt. Die Wohnflache
von ca. 66 m2ist optimal aufgeteilt und bietet geniigend Raum fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Das Wohnzimmer bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet Zugang zu einem gemutlichen
Dachterrasse. Hier kdnnen Sie entspannte Stunden im Freien geniel3en und den Blick ins Grine
schweifen lassen. Die Dachterrasse erweitert den Wohnraum nach drauf3en und schafft eine
angenehme Verbindung zur Natur.

Die Kiiche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz fir alle notwendigen Geréate und
Utensilien. Sie ist der ideale Ort, um kulinarische Kostlichkeiten fur Familie und Freunde
zuzubereiten.

Das Schlafzimmer ist geraumig und bietet gentiigend Platz fir ein grof3es Bett und einen
Kleiderschrank. Die Fenster lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine helle und freundliche
Atmosphare. Auch von hier kdnnen Sie den grof3en Balkon betreten.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet und bietet alles, was Sie
far Ihre tagliche Pflege bendtigen. Die zeitlose Gestaltung lasst Raum fur individuelle
Anpassungen und Dekorationen.

Ein zusatzlicher Kellerraum und ein Teil des Dachbodens gehtren ebenfalls zur Wohnung und
bieten wertvollen Stauraum fur nicht alltaglich benoétigte Gegenstande.

Abgerundet wird das Angebot durch eine eigene Garage fur Ihren PKW.
Die mtl. Hausgeldzahlung beléuft sich auf 195,-- Euro.

Mit einem Kaufpreis von 115000 € bietet diese Wohnung ein attraktives Preis-Leistungs-Verhaltnis
und ist eine ideale Gelegenheit fir Singles oder Paare, die ein gemutliches Zuhause suchen.
Auch eine Kapitalanlage ist naturlich méglich. Die Wohnung kann ab 01.08.2025 neu vermietet
werden.
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Ausstattung

Die Highlights dieser schicken Wohnung auf einen Blick :

-2 Zimmer , Kiiche, Bad

- eigener Kellerraum

- Einbaukiche im Kaufpreis enthalten

- Garage

- neue Heizung aus 2024

- FuBboden und Fenster im Wohnzimmer wurden in den letzten Jahren erneuert
- geraumiger Balkon mit Fernblick

Zogern Sie nicht und vereinbaren zeitnah einen Besichtigungstermin. Bei einer moglichen
Finanzierung bin ich Ihnen gerne im Vorfeld behilflich.

Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Wir freuen uns uber Ihre Kontaktaufnahme!

Da wir die Termine fur eine Besichtigung mit gré3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis
dafiir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht
gegeniber jedem unserer Interessenten zu werden ist dies unumgéanglich. Terminvorschlage bitte
an: thorsten.holwas@falcimmo.de oder einfach direkt auf , Anbieter kontaktieren®* im jeweiligen
Internetportal klicken.

Geben Sie bitte immer die vollstandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihre Ansprechpartner:
Thorsten Holwas
Quittenweg 31

32052 Herford

Tel: 0172 231 0461
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Finanzierung berechnen

Dachgeschoss
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