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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Kiche

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

220,0 m2
10.500,0 m?
3,0

1,0

2023
Gehoben
Einbaukiche

Zentral
Gas
Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
02.05.2025
287,3

Gas

H

05.06.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnimmobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Strale, die durch ihre
gepflegte Umgebung und die Né&he zu zahlreichen Annehmlichkeiten besticht. Die Nachbarschaft
zeichnet sich durch eine harmonische Mischung aus Einfamilienh&usern und kleinen Wohnanlagen
aus, die ein angenehmes Wohnklima schaffen. Die Lage bietet eine hervorragende Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr, mit einer Bushaltestelle nur etwa 30 Meter entfernt, was den taglichen
Pendelverkehr erleichtert.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen von besonderem Interesse. Die
Grundschule Obering ist etwa 2 Kilometer entfernt und bietet eine solide Bildungsgrundlage.
Zudem befindet sich ein Kindergarten in einer Entfernung von etwa 1,1 Kilometern, was den
taglichen Weg fir die Kleinsten angenehm kurz gestaltet.

Sportbegeisterte kommen in dieser Umgebung ebenfalls auf ihre Kosten. Der nahegelegene
Sportplatz Ahmsen ist in etwa 550 Metern erreichbar und bietet vielfaltige Moglichkeiten fir
sportliche Aktivitaten im Freien. Dartuber hinaus gibt es in der Umgebung mehrere Fitnessstudios,
die in weniger als 2 Kilometern erreichbar sind, um das persdnliche Fitnessprogramm zu erweitern.

Die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs ist durch die N&dhe zu Supermarkten wie dem
E-Center Wehrmann, das etwa 1,7 Kilometer entfernt liegt, optimal gewéahrleistet. Auch Drogerien
und Apotheken sind in der ndheren Umgebung vorhanden, was die Erledigung alltaglicher
Besorgungen erleichtert.

Die Anbindung an die Autobahn ist hervorragend, mit der Auffahrt zur B 239 in nur etwa 200 Metern
Entfernung, was eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Regionen ermdglicht.
Der nachstgelegene internationale Flughafen ist der Flughafen Hannover, der in etwa 90
Kilometern erreichbar ist und somit eine gute Verbindung fur nationale und internationale Reisen
bietet.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine ausgewogene Mischung aus Ruhe, guter Infrastruktur und
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten, die sie zu einem attraktiven Wohnort fir Familien und
Berufstatige gleichermalien macht.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem potenziellen neuen Zuhause, einem einladenden Haus, das speziell fur junge
Familien konzipiert ist. Mit einer grof3ztigigen Wohnflache von 220 m?2 bietet dieses Objekt
ausreichend Platz fur die ganze Familie. Der Kaufpreis betragt 525000 Euro.

Zwischen den Jahren 2011 und 2023 wurde das Haus umfassend renoviert

und saniert.

Beim Betreten des Hauses werden Sie von einem schicken Eingangsbereich empfangen, der mit
robusten Materialien gestaltet ist. Die grof3ziigige Deele ist ein offener Wohnbereich, der durch
grol3e Fenster viel Tageslicht hereinlasst. Ein moderner Kamin sorgt an kiihleren Tagen fur
Gemitlichkeit.

Eine funktionelle Einbauktiche befindet sich ebenfalls im Erdschoss.

Das sehr grof3e Wohnzimmer ladt zum Verweilen ein .Auch dort befindet sich ein Kamin.
2 weitere Zimmer fur Ihre Kinder oder auch zum Arbeiten sind zusétzlich vorhanden.

Im Erdgeschoss befindet sich zudem ein renoviertes Badezimmer und ein Géaste -WC:

Das Obergeschoss besticht durch ein neu gestaltetes Bad mit Wanne und Dusche und ein sehr
schones Schlafzimmer.

Der Garten ist ein weiteres Highlight dieses Hauses. Er bietet viel Platz zum Spielen fur Kinder und
ist ideal fir sommerliche Grillabende. Die umliegende Natur ladt zu Spaziergéangen und
Erkundungen ein.

Aufgrund der Gro3e des Grundstiicks von ca. 10.500 m2 eignet sich dieses Objekt insbesondere fir
Pferdeliebhaber oder auch Interessenten , die ein Haus mit eigener Tierhaltung suchen.

Eine grofRe Scheune gehdrt ebenfalls mit zu diesem Angebot.

Ein gerdumiger Keller bietet zusatzlichen Stauraum und kann als Hobbyraum genutzt werden. Der
Dachboden ist isoliert und bietet weitere Nutzungsmadglichkeiten.

Dieses Haus vereint Komfort und Funktionalitat und ist der perfekte Ort fir Familien, die ein
Zuhause suchen, in dem sie wachsen und sich entfalten kénnen.
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Ausstattung

Sie suchen das Besondere ? Dann sind Sie hier richtig.
Einige Highlights der Immobilie auf einen Blick :

- ca. 220 m2 Wohnflache

- 10500 m2 Grundstuick mit der Moglichkeit zur Tierhaltung
- 2023 neue Gasheizung

- 2021 neue Fenster und Hausturen

-in 2011/2015/ 2021 neue Wasser und Stromleitungen

- neue Bader mit Dusche und Badewanne in 2011 und 2015
- Dachboden in 2021 gedammt

- Einbaukiche vorhanden

- mehre Aul3enstellplatze fur lhre PKW

- Scheune

- Keller

- grof3er Dachboden

Zogern Sie nicht und vereinbaren zeitnah einen Besichtigungstermin. Bei einer moglichen
Finanzierung bin ich lhnen gerne im Vorfeld behilflich.

Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit Gtbernehmen wir keine Gewahr.

Wir freuen uns uber Ihre Kontaktaufnahme!

Da wir die Termine fur eine Besichtigung mit gré3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis
dafiir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht
gegeniber jedem unserer Interessenten zu werden ist dies unumgéanglich. Terminvorschlage bitte
an: thorsten.holwas@falcimmo.de oder einfach direkt auf , Anbieter kontaktieren®* im jeweiligen
Internetportal klicken.

Geben Sie bitte immer die vollstandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner:
Thorsten Holwas
Tel: 0172 231 0461
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