IMMOMANAGER

Sofort besichtigen

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

M EFALC

IMMOBILIEN

Eckdaten

Kaufpreis
Provision

b FALC

IMMOBILIEN

EMFO% m EXPOSé

299.000,00 €
3,57% incl. 19 % Mwst. inkl. MwSt.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Finanzierung berechnen
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Kiche

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

135,0 m2
699,0 m2
6,0

2,0

1,0

1,0

1960
Gepflegt
Standard
Einbaukiche
Gas
Garage

Bedarfsausweis
20.01.2035
234,57

Gas

G

21.01.2025

2014
Wohngebaude

Media-Store.net
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Lage

Die Wohnimmobilie befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Straf3e in Hiddenhausen, die sich
durch einen dorflichen Charakter auszeichnet.

Die Lage ist aul3erst verkehrsgunstig und bietet hervorragend ausgebaute Anbindungen. Die
Autobahn A30 ist in ca. 800 Metern erreichbar, sodass aufstrebende Pendler und Vielreisende von
einer schnellen Verbindung in nahegelegene Stadte profitieren. Der ndchstgelegene internationale
Flughafen in Hannover liegt etwa 100 Kilometer entfernt, was sowohl nationale als auch
internationale Reisen bequem ermadglicht.

Offentliche Verkehrsanbindungen sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Die ndchstgelegene
Bushaltestelle, Masch, ist ca. 130 Meter entfernt, was einen optimalen Zugang zu regionalen
Buslinien bietet. Zudem ist der Bahnhof Kirchlengern etwa 3,4 Kilometer entfernt und punktet mit
regelmafigen Zugverbindungen.

Ein weiterer Vorteil ist die Nahe zu diversen Einkaufsmadglichkeiten und medizinischen
Einrichtungen. Ein Edeka-Supermarkt befindet sich nur ca. 1 Kilometer entfernt und bietet eine
schnelle Versorgung mit dem taglichen Bedarf. Apotheken wie die Sonnen-Apotheke sind in etwa
700 Metern erreichbar, was eine verlassliche Gesundheitsversorgung gewahrleistet.

Fur Familien mit Kindern ist die Umgebung dank ihrer ruhigen Straf3en und der Nahe zu
Einrichtungen fur Kinder attraktiv. Mehrere Kindergarten liegen in weniger als einem Kilometer
Umkreis, darunter der Evangelische Kindergarten Hiddenhausen. Auch fur die Freizeitgestaltung
ist gesorgt: Der nahegelegene Gutspark Oberbehme ladt zu erholsamen Spaziergadngen ein.

Insgesamt kombiniert die Lage eine ausgezeichnete Mobilitat mit einem hohen Wohnkomfort und
bietet so eine ideale Wohnumgebung fir eine vielfaltige Zielgruppe von Immobilieninteressenten.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes 2 Familien- Haus mit 6 Zimmern , 2 Kiichen und 2 B&adern auf ca.
135 m2 Wohnflache. Das Haus erstreckt sich Gber 2 Etagen mit 2 getrennten Wohnungen und ist
mit einer normalen Ausstattung versehen.

Im Erdgeschof’3 mit ca. 70 m2 Wohnflache finden Sie das Wohnzimmer, das Esszimmer, das
Schlafzimmer eine Kiche und ein Bad. Zur Zeit ist dieses flr 454, -- Euro kalt im Monat vermietet.
Die Wohnung im Obergeschofl3 mit ca. 65 m2 Wohnflache ist frei und kdnnte sofort bezogen
werden.

Von Ihrem Balkon aus haben Sie einen herrlichen Ausblick in die Ferne.

Der Garten, ein echtes Highlight fur Familien, bietet ausreichend Grunflache und ist der perfekte
Ort fur Kinder zum Spielen und Entdecken. An warmen Sommerabenden |adt der Garten dazu ein,
ein entspannendes Ambiente zu geniel3en oder den Tag bei einem gemeinsamen Grillabend mit
Freunden gemiutlich ausklingen zu lassen.

Das Haus befindet sich in Hiddenhausen und ist somit optimal an das 6ffentliche Verkehrsnetz
angebunden. Die Beheizung erfolgt Gber eine Zentralheizung, die mit Gas betrieben wird.
Eine Garage und mehrere Stellplatze runden dieses Angebot ab.

Dieses Haus bietet viel Platz und Komfort flir eine anspruchsvolle Familie und ist ideal fur
Menschen, die in einer zentralen Lage wohnen mdchten.

Dieses Objekt eignet sich sowohl als Kapitalanlage oder auch als Eigennutz fir eine Familie.
Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren zeitnah einen Besichtigungstermin.

Bei einer moglichen Finanzierung bin ich Ihnen gerne im Vorfeld behilflich.

Ausstattung

Die wichtigsten Highlights der Immobilie auf einen Blick :

- 699 m? Grundstuck

- ca. 135 m2 Wohnflache

- voll unterkellert

- Garage und Stellplatz

- Grof3zuigiger Garten zur individuellen Gestaltung

- Balkon fur entspannte Stunden im Freien

- Ruhige Lage mit guter Anbindung an das Stadtzentrum
- Nahversorgungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe

Zogern Sie nicht und vereinbaren zeitnah einen Besichtigungstermin.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Wir freuen uns tber Ihre Kontaktaufnahme!

Da wir die Termine fir eine Besichtigung mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis
dafiir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kdnnen. Um fair und gerecht
gegenuber jedem unserer Interessenten zu werden ist dies unumganglich. Terminvorschlage bitte
an: thorsten.holwas@falcimmo.de oder einfach direkt auf , Anbieter kontaktieren* im jeweiligen
Internetportal klicken.

Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner
Thorsten Holwas, Quittenweg 31, 32052 Herford
Tel: 0172 231 0461

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
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Kinderzimmer

Dachgeschoss

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 11/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-th-66220-hiddenhausen/

A WP Immo Manager

WP

>

IMMOMANAGER

Einfacher Openlmmo Import

M FALC

IMMOBILIEN

Esszimmer

Wohnzimmer

Erdgeschoss
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