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Objektnummer FALC-TH-59549

Langenberg... Ein Haus mit viel Platz fur Ihre Familie !

Eckdaten
Kaufpreis 329.000,00 €
Provision 3,57% incl.19 % Mwst. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Wintergarten
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

138,0 m?
771,0 m2
50

2,0

2,0

1,0

1,0

1960

TEIL VOLLRENOVIERUNGSBED

Zentral
Gas
Garage

Keller

Verbrauchsausweis
14.02.2033

150,4 kWh/(m2*a)
Gas

E

14.02.2023

2014
Wohngebaude
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Lage

Willkommen in Langenberg, einer charmanten Gemeinde mit einer einladenden Atmosphare. Im
Herzen dieses idyllischen Ortes erwartet Sie ein geraumiges Haus, das ideal fur Familien und alle,
die naturverbundene Ruhe suchen, geeignet ist. Die Umgebung bietet zahlreiche Vorteile, die lhren
Alltag bereichern werden.

Alle Einrichtungen des 6ffentlichen Lebens sind schnell zu erreichen.

Langenberg bietet Ihnen eine harmonische Mischung aus landlichem Charme und nutzlicher
Infrastruktur.

Fur Reisen bietet der nachstgelegene internationale Flughafen in etwa 60 Kilometer Entfernung
eine gute Anbindung. Die nachste Autobahn ist nach etwa 10-minutiger Fahrt erreichbar und
sichert Ihre Mobilitat auch tberregional. Dank der Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe sind auch
die offentlichen Verkehrsmittel gut nutzbar.

Das Haus ist ideal fur junge Familien mit Kindern oder Paaren, die den Trubel der Stadt hinter sich
lassen mochten, um dennoch in einer gut vernetzten Gemeinde zu leben. Die demografische
Struktur der Umgebung, mit vielen Kindern und einem geringen Anteil an Leerstand, spricht fur
eine lebendige und familienorientierte Nachbarschaft.

Entdecken Sie die Vorteile eines Lebens in Langenberg und erleben Sie die ideale Kombination aus
Ruhe und Zuganglichkeit, die dieser Ort bietet. Dieses Haus bietet nicht nur ein Zuhause, sondern
die Moglichkeit, Teil einer offenen und sicheren Gemeinschaft zu werden.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein teilweise renovierungsbedurftiges Einfamilienhaus in Langenberg. Das Haus
bietet auf einer Wohnflache von 138 m2 insgesamt 5 Zimmer und 2 Bader. Das Grundstiick umfasst
771 m2und bietet somit ausreichend Platz fir eine Familie mit Kindern.

Das Haus erstreckt sich Uber 2 Etagen und ist mit einer einfachen Ausstattung versehen. Eine
Garage und ein Keller bieten zusatzlichen Stauraum.

Mit etwas handwerklichem Geschick kdnnen Sie hier fir sich und Ihre Familie ein schdnes neues
Zuhause gestalten.

Auch eine Nutzung als Zweifamilienhaus ware theoretisch denkbar.

Auch ein Glasfaseranschluss ist schon vorhanden.

Besonders hervorzuheben ist die Terrasse und der Wintergarten, die zum Verweilen und
Entspannen einladen. Das Haus wird Uber eine Zentralheizung aus dem Jahr 2012 mit Gas beheizt
und wurde im Jahr 1960 erbaut.

Der Garten ist liebevoll angelegt und bietet viel Platz fur individuelle Gestaltungsmadglichkeiten.
Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und ist ideal fur Familien geeignet.
Das Haus ist voll unterkellert und hat eine Garage sowie mehrere Stellplatze fur lhre PKW.

Bei Interesse oder weiteren Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und tUberzeugen Sie sich selbst von diesem Angebot.

Ausstattung

Hier noch einmal die wichtigsten Details auf einen Blick :

- schdnes 771 m2 gro3es Grundstick
-5 Zimmer

- 2 Bader

- Garage und Aul3enstellplatze

- voll unterkellert

- 2 Kichen

- Gasheizung von 2012

Zogern Sie nicht und vereinbaren einen Besichtigungstermin. Bei einer Finanzierungsbestatigung
bin ich Ihnen gerne im Vorfeld behilflich.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Wir freuen uns tber Ihre Kontaktaufnahme!

Da wir die Termine fir eine Besichtigung mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis
dafiir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kdnnen. Um fair und gerecht
gegenuber jedem unserer Interessenten zu werden ist dies unumganglich. Terminvorschlage bitte
an: thorsten.holwas@falcimmo.de oder einfach direkt auf , Anbieter kontaktieren* im jeweiligen
Internetportal klicken.

Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner
Thorsten Holwas, Quittenweg 31, 32052 Herford
Tel: 0172 231 0461
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